UCHWALA NR LXI1.376.2021
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

z dnia 9 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujacego solectwo Milkowska Karczma

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784 1 922), w zwiagzku z uchwata Nr LXI/351/17 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia
29 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego solectwo Mitkowska Karczma, po stwierdzeniu, ze
nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kunow uchwalonego uchwala Nr LXVI.383.2018 Rady Miejskiej w Kunowie zdnia 29 marca
2018 roku, uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacy
sotectwo Mitkowska Karczma, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar obejmujacy obrgb ewidencyjny Mitkowska Karczma o powierzchni ok.
518,5 ha, ktérego granice przedstawiono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktoérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow,
schodow i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankow i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
lub uzytkowania, ktére zostaly ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
terenu zajgtego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) przeznaczeniu uzupetlniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupehiajace funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkow
o0 przeznaczeniu uzupehiajagcym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
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6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wylgcznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod
innych o tym samym oznaczeniu literowym;

7) zabudowie ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe uslugowag zwigzang
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, ktora nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

8) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas drzew lub krzewow, o minimalnej
szerokosci 2,0 m idocelowej wysokosci minimum 3,0 m; dopuszcza si¢ przerwanie pasa w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych obiektow
budowlanych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomocg symboli;
5) miejsce pamigci;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
7) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
9) pas zieleni izolacyjne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg wylgcznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) U — teren zabudowy uslugowe;j;

4) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

5) PU — tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
6) PEW — teren zabudowy obiektow produkcyjnych - farma fotowoltaiczna;

7) IT — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej;

8) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

9) R — tereny rolnicze;

10) ZL — tereny lasow;

11) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

12) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

13) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:
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1) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) w terenach oznaczonych symbolem MN i MNU dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych
i garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

3) zachowuje si¢ istniejgca zabudoweg potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny, dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca tereny pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi zzachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementow
budynkow do parametréw wyznaczonych w ustaleniach szczegdtowych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow, przy czym ustalenia te nie dotyczg minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, oswietlenia i masztoéw za wyjatkiem obiektow
z zakresu tacznos$ci publicznej - 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposrdd odcieni kolorow: bialego, bezowego, z6ttego,
zielonego 1 szarego;

2) nakaz zawarty w pkt 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu i szkla,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnos$¢ na
danej dziatce budowlane;.

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachow sposréd odcieni kolorow: czerwonego, bragzowego,
ciemnozielonego, grafitowego;

4) nakaz zawarty w pkt 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych zzastosowania materialow
dachowych z tupkow, gontdw, widr i strzechy;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie, iz dla wszystkich terendow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy terendw oznaczonych symbolem PEW1 oraz PU1, PU2, PU3,
PU4 z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla tych terendow;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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5) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Kunow;

6) ustala si¢ ochrong przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania
terenéw oznaczonych symbolem:

a) MN jako teren6w przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU jako terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

c¢) UP jako terenow przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz doméw opieki spotecznej,

d) RM jako terendéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

7) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym zagrozonych
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla s$rodowiska wodnego, wtaki sposdb by uniemozliwic¢
przedostanie si¢ zanieczyszczen do wod i ziemi;

8) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terendow w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej w granicy okre$lonej na rysunku planu dla stanowisk
archeologicznych o numerach ewidencyjnych: 83-70/2 (zlokalizowane w terenic R9), 83-70/3
(zlokalizowane w terenie R12), 83-70/4 (zlokalizowane w terenie R12), 83-70/5 (zlokalizowane w terenach
MN14, MN20, ZL13, KDL3, KDL4, KDL6), 83-70/8 (zlokalizowane w terenic MN26);

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ nakaz zachowania miejsca pamieci wskazanego w terenie UP1 oznaczonego na rysunku planu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow
§ 10. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Kamiennej, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. Wskazuje si¢, ze pdinocna czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych "Wierzbica — Ostrowiec” (GZWP Nr 420), ktorego zasoby wodne podlegaja ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwiagzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu zwigzang z mozliwo$cig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, ktora jest tozsama z zasiegiem terenu PEW1.

2. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu PEW1.

3. Wszelkie ponadnormatywne oddziatlywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktorej mowa
w ust. 1.

§ 13. Wyznacza si¢ pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia po
7,5 m w obie strony od osi tych linii, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) maksymalng wysokos$¢ zieleni do 3 m.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolami MN za wyjatkiem MN27, MN28, MN29 -1400 m?,

b) w terenach oznaczonych symbolami MN27, MN28, MN29 — 1000 m?,

¢) w terenach oznaczonych symbolami MNU — 2000 m?,

d) w terenie oznaczonym symbolem U1 — 1200 m?,

e) w terenie oznaczonym symbolem UP1 — 5000 m?,

f) w terenie oznaczonym symbolem UP2 — 1000 m?,

g) w terenach oznaczonych symbolem PU — 4000 m?,

h) w terenie oznaczonym symbolem PEW1 — 6000 m?,

i) w terenie oznaczonym symbolem IT1 — 25 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:

a) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU — 25 m,

b) w terenie oznaczonym symbolem Ul — 20 m,

¢) w terenach oznaczonych symbolami UP, PU — 28 m,

d) w terenie oznaczonym symbolem PEW1 — 50 m,

e) w terenie oznaczonym symbolem IT1 — 5 m;
4) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancja 20°;

5) ustalenia zawarte wpkt2, 314 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD;

2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewniajg drogi
powiatowe oznaczone symbolem KDZ;

3) polaczenie obszaru planu z gminnym ukladem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja drogi gminne
oznaczone symbolami KDL i KDD;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatlek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na jeden
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowe;j,

- dla zabudowy ustug oswiaty — minimum 4 miejsca na 10 zatrudnionych,

- dla zabudowy ustlug kultu religijnego — minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikow, w tym minimum
2 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum | miejsce na jeden lokal mieszkalny,
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-dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladow i1magazyndéw — minimum 3 miejsca na
10 zatrudnionych,

- dla terenow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii, o mocy przekraczajace;j
100kW — minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zachowuje sie¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowg¢ nowych i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci poza wymienionymi w ust. 2 terenami, za wyjatkiem terendow
oznaczonych symbolami ZL, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zasilanie w wod¢ z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejgcego
wodociagu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm;

3) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowg irozbudoweg sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tlocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekow potozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) do czasu objgcia terenow siecia kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1)rozwo6j  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe¢ irozbudowe  sieci  1iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejagce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszczenie realizacji indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
(OZE) takie jak mate instalacje o mocy nie przekraczajgcej 100 kW za wyjatkiem wszelkich urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrdédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.
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Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczonymi na rysunku planu symbolami UP, IT, KDL, KDD.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDZ.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS,
MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23, MN24, MN25, MN26, MN30:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehliajace — zabudowa uslugowa nieucigzliwa, zielen urzadzona, garaze, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w formie wolnostojace;j;
4) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym;

5) zakaz sytuowania budynkéw ushugowych lub ich czgsci przed licem budynkow mieszkalnych od strony
glownego wjazdu na dziatke;

6) realizacja funkcji gospodarczej i garazowej w formie wolnostojgcej, wbudowanej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego;

7) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkéw mieszkalnych do 11 m,

— pozostatlych budynkéw do 7 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

— budynkéw mieszkalnych - 2,

— pozostatych budynkow - 1,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

—dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 35°,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m?;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu MN1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ1, KDDI,
b) dla terenow MN2, MN5 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2,
c) dla terenu MN3 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL,
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d) dla terenu MN4 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ2, KDL2,

e) dla terenu MNG6 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDD1, KDD2,

f) dla terenu MN7 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDLS5, KDD2,

g) dla terenu MN8  z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDLS,

h) dla terenu MN9  z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ1,

i) dla terenu MN10 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDL2,

j) dla terenéw MN11, MN12, MN13 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2,

k) dla terenu MN14 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDL3,

1) dla terenéw MN15 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL5, KDD3,

m) dla terenow MN16, MN30 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDLS5,

n) dla terendow MN17, MN18 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL5, KDL6,
0) dla terenu MN19 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL6, KDD4,

p) dla terenu MN20 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL4, KDL6, KDD4,
q) dla terenu MN21 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL6,

r) dla terenow MN22, MN23, MN25, MN26 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL7,

s) dla terenu MN24 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL4, KDLS oraz z drogi sasiadujace;j
z obszarem planu (nr dziatki: 1, OBREB 01, Ostrowiec Swigtokrzyski),

10) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 19. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami MN27, MN28, MN29:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehlniajace — zabudowa ustlugowa nieuciagzliwa, zielen urzadzona, garaze, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy;

3) realizacja budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w formie wolnostojace;j;
4) realizacja zabudowy ustugowej w formie lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

5) realizacja funkcji gospodarczej i garazowej w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego;

6) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw mieszkalnych do 11 m,

— pozostalych budynkéw do 7 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

— budynk6éw mieszkalnych - 2,

— pozostalych budynkow - 1,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

— dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 35°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
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g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
8) ustala si¢ obshuge komunikacyjna:
a) dla terenu MN27 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD6,
b) dla terenu MN28 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL9, KDD6,
¢) dla terenu MN29 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ3, KDL9, KDD6;

9) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zielen urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy;
3) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w formie wolnostojace;j;
4) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojacych budynkow ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym lub
budynkow ustugowych wystepujacych samodzielnie;

5) realizacja funkcji gospodarczej i1 garazowej w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych do 11 m,
— budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy do 8 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
— budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 2,
— pozostatych budynkow - 1,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dachy budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

— dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 35°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu MNU1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ1,
b) dla terenu MNU?2 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL6,
¢) dla terenu MNU3 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL7,
d) dla terenu MNU4 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ3, KDDS5, KDD6;
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9) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem Ul:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace — parkingi, zielen urzadzona, dojscia i dojazdy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 11 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL7;

6) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami UP1, UP2:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, zielen urzadzona, dojscia i dojazdy;
3) w terenie UP2 dopuszcza si¢ realizacje budynkow kultu religijnego;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu UP1 — 5000 m?,
b) dla terenu UP2 — 1000 m?;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ1;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3, PU4:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz zabudowa
ushugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, zielen urzadzona, dojscia i dojazdy;

3) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne towarzyszace zabudowie o przeznaczeniu podstawowym;
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4) maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej nie wigksza niz
150 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow wodnych shuzacych zagospodarowaniu wod opadowych;
6) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
obejmujacych:

a) instalacje zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
b) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;
8) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

c¢) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe, pilaste lub wkleste
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu PU1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ1,

b) dla terenu PU2 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2,

c) dla terenu PU3 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDLS,

d) dla terenu PU4 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL6;

11) stawka shuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PEW1:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektéw produkcyjnych - farma fotowoltaiczna, wytwarzajaca
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen izolacyjna i urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca parkingowe i miejsca postojowe;

3) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w pasie technicznym od tej linii
ustala si¢ nakaz zachowania terenu wolnego od pokrycia panelami fotowoltaicznymi umozliwiajacy dostep
do napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) 