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1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNE)J

Zadaniem stadium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta i
Gminy Kundéw jest okreslenie kierunkdéw polityki przestrzennej samorzadu gminnego, ktére wynikaja z
istniejgcych uwarunkowan zagospodarowania obszaru miasta i gminy jak i odnoszacych sie do jej
obszaru ustalen zawartych w dokumentach wyiszej rangi tj. “Strategii rozwoju wojewddztwa
$wietokrzyskiego” oraz “Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego”.

Analiza stanu istniejgcego zagospodarowania przestrzennego Miasta Kundéw i Gminy Kunéw
objeta uwarunkowania zewnetrzne jak i wewnetrzne, ktdére byty definiowane o strategiczne
dokumenty, majgce wptyw na stan istniejgcy oraz kierunki rozwoju gminy w ostatnich latach.

W czesci stadium dotyczacych Kierunkéw uwzgledniono:

1) w zakresie uwarunkowan zewnetrznych:

v

v

,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” przyjeta przez Rade Ministrow
Uchwatg Nr 239/2011 z dnia 13 grudnia 2011 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego przyjety Uchwata
Sejmiku Woj. Swietokrzyskiego Nr XLVI1/833/14 z dnia 22 wrze$nia 2014 r.

Program Rozwoju Infrastruktury Transportowej Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata 2014-
2020 przyjety Uchwatg Nr XXVI/30/16 Sejmiku Woj. Swietokrzyskiego z dnia 26 wrzeénia 2016 r.
Programu ochrony s$rodowiska dla wojewddztwa sSwietokrzyskiego na lata 2015-2020 z
perspektywa do roku 2025 (Uchwata Nr XX/290/16 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z
dnia 5 lutego 2016 r.).

Program ochrony powietrza dla wojewddztwa sSwietokrzyskiego: Czes¢ A — strefa miasto
Kielce - ze wzgledu na przekroczenia pytu PM10, pytu PM2,5 i benzo(a)pirenu, Czes$¢ B -
strefa Swietokrzyska - ze wzgledu na przekroczenia pytu PM10 i benzo(a)pirenu, Cze$¢ C -
strefa swietokrzyska - ze wzgledu na przekroczenia ozonu” - Uchwata nr XIll/234/11 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 14 listopada 2011 roku,

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa swietokrzyskiego wraz z planem
dziatan krétkoterminowych przyjeta Uchwatg Nr XVII/248/15 z dnia 27 listopada 2015 r.
Program ochrony powietrza atmosferycznego dla woj. Swietokrzyskiego strefa $wietokrzyska
ze wzgledu na przekroczenia pytu PM 2,5 wraz z planem Dziatan Krétkoterminowych”,
uchwalony uchwatag Nr XXV/429/12 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 26
listopada 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Swietokrz. z 2013 r., poz. 45.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa swietokrzyskiego 2012 — 2018 — uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XXI/360/12 z dnia 28 czerwca 2012 roku,
Zaktualizowana Strategia rozwoju wojewddztwa Swietokrzyskiego do roku 2020 - uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XXI11/589/13 z dnia 16 lipca 2013 roku,

Program Ochrony nad zabytkami w wojewddztwa swietokrzyskiego na lata 2013-2016
(Uchwata Nr XXIX/524/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 25 marca 2013 r.)
Program matej retencji dla wojewddztwa $wietokrzyskiego - uchwata Sejmiku Wojewdédztwa
Swietokrzyskiego Nr X1/192/07 z dniu 27 grudnia 2007 roku,

Strategia rozwoju powiatu ostrowieckiego.

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu ostrowieckiego na lata 2012-2015 z perspektywa
na lata 2019,

2) w zakresie uwarunkowan wewnetrznych:

v
v

v

Plan Gospodarki niskoemisyjnej dla miasta i gminy Kundw,

Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Kundw na lata 2009-2012 z perspektywa
na lata 2013-2016,

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Kundéw na lata 2010 — 2014 wraz z
aktualizacjg na kolejny okres — w trakcie uzgodnien — materiat nieformalny.
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Z powyzszych dokumentéw wynika, ze gtéwnym celem polityki przestrzennej na terenie gminy bedzie:

Stworzenie zréownowaZonego rozwoju gminy, spoteczno - gospodarczego, ktory godzitby efektywne

wykorzystanie zasobow gospodarczych, zwtaszcza wysokiej jakosci gleb z jednoczesnym wdrazaniem

zasad ekorozwoju oraz ochronq waloréw przyrodniczych | kulturowych.

Bedzie to realizowane poprzez zagospodarowanie przestrzenne realizowane m.in. poprzez:

1) Gtéwne cele bedgce zadaniami ponadlokalnymi:

v

rozwdj terendw inwestycyjnych oraz podniesienie standardéw technicznych istniejacej

zabudowy i zagospodarowania terenu;

v

v
v

usprawnienie funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego, w szczegdlnosci poprzez realizacje
wariantu obejscia drogi krajowej (DK9) do kategorii drogi gtéwnej przyspieszonej (GP 2/2)
oraz przebudowa w parametrach klasy technicznej GP 2/2 drogi krajowej nr 42;
Przebudowa i elektryfikacja linii kolejowej nr 25 t6dz Kaliska — Debica;

Rozbudowa Regionalnego Zaktadu Zagospodarowania Odpaddéw w miejscowosci Janik.

2) Gtéwne cele bedgce zadaniami lokalnymi:

v

v

\

Realizacja ,,Programu Matej Retencji dla wojewddztwa Swietokrzyskiego” (w trakcie
realizacji);

Realizacja potrzeb inwestycyjno—budowlanych mieszkancéw miasta i catej gminy z
jednoczesng poprawg jakosci Srodowiska przyrodniczego ;

Podnoszenie tadu przestrzennego poprzez harmonijne powigzanie architektury z
krajobrazem oraz ochrong waloréw gminy;

utrzymanie wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez zapobieganie
procesowi degradacji, w tym erozji wodnej gleb oraz sukcesywne wdrozenie ekologicznych
metod produkgcji rolnej;

rozbudowa uktadu komunikacyjnego nizszego rzedu (drogi gminne);

wskazanie i promocja potencjalnych terendw inwestycyjnych w gminie a takze
wprowadzenie zachet dla potencjalnych inwestordow, szczegdlnie poprzez oferty
tworzgce nowe miejsca pracy i stuzgce powigzaniu rolnictwa (w tym ekologicznych upraw)
oraz sektora produkcyjnego z rynkami zbytu;

opieka nad stanowiskami archeologicznymi, zabytkami i pomnikami przyrody;

unowoczesnienie i rozbudowa infrastruktury oswiatowe;j i sportowej;

modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej jako kompleksowego
systemu wraz z budowg przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
reelektryfikacja obszaru gminy oraz wprowadzenie dziatarh powodujgcych odnowe i rozwéj

miasta i miejscowosci wiejskich;

wspieranie lokalnych inicjatyw zwigzanych z pozarolniczg dziatalnoscig gospodarczg oraz
inicjowanie réznych form samoorganizacji spotecznosci lokalnych (zespoty producenckie,
dziatalnos$¢ kulturalna, ochrona lokalnego biznesu).

3) Cel strategiczny, wynikajacy z przyjetej Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Kundw to:

,Podniesienie jakosci zycia i rozwdj infrastruktury publicznej wptywajacej na wzrost znaczenia Miasta i
Gminy Kunéw w obszarze zamieszkania, rozwoju i odpoczynku.”

Wyznaczono ponadto obszary strategiczne zawierajace sie w infrastrukturze dla mieszkancow (1),
innowacji i rozwoju (2) oraz odpoczynku i rekreacji (3).

Obszary te zawierajg cele strategiczne odpowiednio:
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Infrastruktura dla mieszkaricédw (1):

Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej,

Rozwdj infrastruktury ochrony srodowiska,

Rozwdj infrastruktury spotecznej i zdrowotnej,

Rozwdj infrastruktury energetycznej,

Podniesienie poziomu bezpieczenstwa na terenie gminy,
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego i stref zamieszkania.

~ O~

Innowacja i rozwoj (2):
Y Promocja przedsiebiorczosci,
Y Tworzenie i budowa stref aktywnosci inwestycyjno -gospodarczej,
Y Wsparcie rynku pracy obywatelskiej i spotecznej,
Y Rozwdj technologii ICT w zyciu codziennym mieszkancéw — rozwéj infrastruktury
informatycznej,
Y Innowacyjne formy w przedsiebiorczosci i rolnictwie.
Odpoczynek i rekreacija (3):
Y Rozwdj infrastruktury zwigzanej ze sportem, rekreacja i kulturg,
Y Rozwdj turystyki opartej o walory naturalno — kulturowe i atrakcyjne potozenie geograficzne,
Y Ochrona zabytkdw dziedzictwa historycznego i kulturowego.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

2.1 Okolicznosci ksztattujgce polityke przestrzenng miasta i gminy Kunéw

Zmiana zapisow studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kunéw, bedaca przedmiotem niniejszego opracowania, z uwagi na wyraziste uwarunkowania
przestrzeni, jest w czesci kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w ,Studium....” przyjetym
Uchwatg Nr 1X/69/98 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 10 grudnia 1998 r., ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatami Nr XLVII/324/05 z dnia 28 pazdziernika 2005 r. i Nr LIX/360/10 z 28 maja
2010 r. Zmiana studium pozostaje zatem w zgodzie z przyjetymi w nich generalnymi kierunkami zmian,
jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujgc do obecnych potrzeb i wymagan, a takze obowigzujacych
przepiséw prawna w tym zakresie.

W toku prac nad zmiang stadium wykonano inwentaryzacje urbanistyczng i zdjeciows,
przeanalizowano uwarunkowania przy uwzglednieniu elementdw srodowiska przyrodniczego,
uwarunkowan spoteczno—gospodarczych oraz potrzeb mieszkarnicdw gminy (w oparciu o wnioski z okresu
ostatnich 10 lat). Dokonano réwniez szeregu analiz i bilansu terendw w oparciu o obowigzujgce przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowywana zmiana stadium stawia nastepujgce zadania i dokonuje:
1) rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgce uwarunkowania, problemy zwigzane z jej
rozwojem oraz ustala jej potencjat;

2) formutuje kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej miasta i
gminy, w tym zasady ochrony interesu publicznego;

3) tworzy podstawy do koordynacji miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz
wskazuje potencjalne tereny inwestycyjne w oparciu o definicje fadu przestrzennego i dobrze
rozumianej promocji gminy, majacej na celu jej rozwoj.

Niniejsza zmiana Studium nie zmienia w sposéb zasadniczy kierunkéw rozwoju, szczegdlnie w
zakresie zabudowy mieszkaniowej, ktéra na przestrzeni kilkunastu lat nie ulegta zdecydowanym i
widocznym przeksztatceniom oraz w wiekszosci pozostaje w zgodzie z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono powstatg tendencje tworzenia
sie zabudowy ustugowo — produkcyjnej i ustugowej, ktdra jak wynika z wizji w terenie, ztozonych
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whioskéw do stadium oraz jest ksztattowana gtdwnie przy drodze krajowej DK9, linii kolejowej nr 25
£édz — Debica oraz gtéwnie w granicach administracyjnych miasta Kunéw.

Istotng zmiang jest wprowadzenie zintensyfikowania rozwoju w sotectwach:

1)

Nietulisko Duze — obszary wydobycia, intensyfikacja zabudowy wzdtuz istniejgcego uktadu
osadniczego wraz z ustugami, ponadto wybrany przebieg obejscia miejscowosci na drodze
krajowej DK9;

Doty Biskupie — wzmocnienie rangi funkcji ustugowo — turystycznej;
Kolonia Piaski, Mitkowska Karczma - obszary wydobycia, integracja uktadu osadniczego;

Wymystéw, Boksycka, Rudka, Janik i Kurzacze - intensyfikacja zabudowy wzdtuz istniejgcego
uktadu osadniczego wraz z ustugami;

Miasto Kunéw — wydobycie potencjatu (wynikajgcego z charakteru przestrzeni istniejacej i
form ochrony) — cze$¢ poétnocna: pomiedzy drogg krajowa DK9 i linig kolejowa nr 25 z
przewaga funkcji ustug i przemystu (aktywnosci gospodarczej) oraz potudniowej: z przewagg
funkcji administracyjno - ustugowo — mieszkaniowej.

W pozostatych obszarach wprowadzono kierunek polegajagcy na przeksztatceniach istniejgcej
zabudowy i uzupetnieniu, gtdwnie mieszkaniowej o przewadze zabudowy zagrodowej w potudniowej
czesci gminy.

2.2

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Przyjeto zatem kierunki rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy:

1)

3)

rozwdj osadnictwa poprzez przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcych oraz przygotowanie

nowych terendw przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa z

podstawowymi ustugami bytowymi, zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza w zakresie

ustug i produkcji, w tym realizacja dostepnosci komunikacyjnej wszystkich obszaréw gminy oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej, szczegdlnie zwigzanej z budowg
kanalizacji;

ochrona gruntdéw rolnych wysokich klas oraz wsparcie rolnictwa poprzez:

— propagowanie technologii rolnictwa ekologicznego a takze racjonalizacje stosowania
Srodkow ochrony roslin;

— organizacje lokalnego rynku dystrybucji produktéw rolnych;

— tworzenie warunkéw sprzyjajacych wzrostowi konkurencyjnosci gospodarstw na tle
regionu;

— wdrazanie zréwnowazonego i biodynamicznego rolnictwa poprzez stosowanie
nowoczesnych technologii i wprowadzenie nowych gatunkéw upraw, ukierunkowanych na
uprawy ekologiczne — wolne od GMO, w tym upraw stanowigcych materiat do dalszego
przetwérstwa zwigzanego z branzg budowlang lub przemystowg (np. uprawy
kontraktowane t.j. konopie przemystowe);

— organizacje szkolen dla rolnikdéw;

ochrona waloréw kulturowych (docelowo realizacja zatozenn Gminnego Programu Ochrony

Zabytkow);

ochrona przyrody w zakresie:

— ochrony zespotéw przyrodniczych chronionych prawem (w tym pomnikéw przyrody),
obszaréw lesnych oraz ekosystemdw dolin rzecznych (i ciekow);

— zwiekszenie lesistosci poprzez zalesienia gleb najstabszych klas bonitacyjnych oraz
terenéw osuwiskowych lub narazonych na erozje;

— zachowanie terendw fak i pastwisk, jako terendw czynnych biologicznie;
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2.3

6)

8)
9)

— likwidacje dzikich wysypisk $mieci, poprawa swiadomosci mieszkaricow poprzez program
edukacyjne;

— ograniczanie zanieczyszczen srodowiska.

rozbudowa i przebudowa infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej poprzez:

— rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

— modernizacje oczyszczalni sciekdw, w tym matych przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

— modernizacje istniejgcych sieci gazowych i wodociggowych;

— modernizacje i rozbudowe sieci energetycznych;

— poprawe jakosci nawierzchni drég publicznych;

— budowe ciggdéw pieszych i tras rowerowych;

— zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez oswietlenie ulic.

poprawa rynku pracy i ustug poprzez:

— ozywienie wspodtpracy w ramach tzw. Staropolskiego Okregu Przemystowego (Ostrowiec
Swietokrzyski, Starachowice, Skarzysko Kamienna):
v koncentracja nie w petni wykorzystanych zasobdw drobnej wytwdrczosdci i drobnego
przemystu, gtéwnie w miescie Kunowie, poprzez stworzenie mozliwosci lokalizacyjnych
nowych inwestycji zaréwno w terenach przygotowanych pod wzgledem uzbrojenia
technicznego, jak réwniez wyznaczonych w miejscowych planach;
v wykorzystanie zasobdw potencjalnych pracownikdéw zaréwno w obszarze miasta jak i

obszaréw wiejskich (osoby mobilne zawodowo oraz podatne na zmiany koniunktury na rynku
pracy);

— rozbudowe, adaptacje i przebudowe stref ustug;

— stosowanie gminnego systemu zachet finansowych i podatkowych dla potencjalnych
inwestoréw, w tym rdwniez mieszkancéw;

— zwiekszenie liczby podmiotéw gospodarczych w szczegdlnosci w sektorze gospodarki
pozarolniczej | realizacja strefy wspierania przedsiebiorczosci.

budowa i rozbudowa bazy sportowo — rekreacyjnej — zwitaszcza rozbudowa i aktywizacja

terendw rekreacji i agroturystyki oraz ustug sportu na obszarze catej gminy, ponadto,

wykorzystanie waloréw przyrodniczych oraz dziedzictwa kulturowego do promocji gminy;

wyznaczenie obszardow realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii,

ustanowienie ochrony akustycznej terendw narazonych na wzmozone dziatanie hatasu;

10) petne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych z regionem i krajem wynikajacych z

przebiegu drég krajowych (DK 9 i DK 42) dla poprawy jego powigzania z uktadem osadniczym
najbardziej predysponowanych do rozwoju gtéwnych jednostek osadniczych gminy,
szczegOlnie miasta Kunow.

Strefy funkcjonalne gminy
Strefy funkcjonalne stanowig podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wskazania

obszaréw predysponowanych do instrumentalizacji celéw okreslonych w polityce rozwoju
przestrzennego gminy. Stanowig one wiec obszary najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej
zgeneralizowanie i uogdlnione pod wzgledem mozliwosci funkcjonalnych. Rodzaj oraz granice
poszczegdlnych stref (generalnych i zasadniczych) zdeterminowane sg wiodgcymi uwarunkowaniami
rozwoju.

Wyodrebniono trzy generalne strefy funkcjonalne (jednostki strukturalne):
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2.3.1 Strefa rozwoju osrodka Kunowa

Strefa ta zostata ograniczona do granic administracyjnych miasta. Kunéw jako miasto satelitarne
drugiego co wielkoéci w wojewddztwie osrodka miejskiego Ostrowca Swietokrzyskiego, ma za zadanie
rozwijaé funkcje lokalnego osrodka w skali regionu i gtéwnego osrodka administracji, edukacji i kultury,
aktywnosci gospodarczej i mieszkalnictwa gminy. Wielofunkcyjno$¢ i potencjat do rozwoju tworzg
dogodne potaczenia komunikacyjne rangi regionalnej i krajowej oraz istniejgce i potencjalne tereny
inwestycyjne z widocznym podziatem na czes¢ pétnocng i potudniowa. Intensywnosé zabudowy w tej
strefie powinna by¢ najwieksza z jednoczesng zasadg jej ekstensywnego charakteru w obszarach doliny
rzeki Kamiennej i obszaréw chronionych. Szczegélnie bedzie to widoczne poprzez dziatania majgce na
celu zréwnowazenie presji budownictwa na obszarach szczegdlnego zagrozenie powodziowego i
ustalonych form ochrony przyrody, w tym obszaru Natury 2000.

1) Centrum.

W obszarze centrum miasta preferuje sie dopetnienie zabudowgq historycznego uktadu urbanistycznego.
Pétnocna czes¢ miasta powinna zosta¢ uzupetniona obiektami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
najlepiej w uktadzie osiedlowym, zabudowa wielorodzinng z funkcjami ustug oraz budownictwem
rezydencjonalnym. Postuluje sie rewaloryzacje przestrzenng osiedli wielorodzinnych przez zastosowanie
rozgeszczania mieszkan i dziatania maskujgce (ostoniecia poprzez zielen, oswietlenie, kolorystyka),
wprowadzenie matej architektury, zieleni urzadzonej i zaangazowanie mieszkarncéw w prace na rzecz
podniesienia estetyki otoczenia swojego miejsca zamieszkania.

Centralna (zaréwno wschodnia jak i zachodnia) cze$¢ miasta Kundéw przejmuje funkcje szeroko pojetego
rozwoju dziafalnosci gospodarczej, przemystowej, sktadéw i magazyndéw, centr logistycznych. Ten kierunek
rozwoju utrzymuje sie w studium, szczegdlnie w oparciu o istniejace i projektowane wezty komunikacyjne na
drodze krajowej nr 9 oraz sgsiadujgcej magistrali kolejowej nr 25.

Z uwagi planowang przebudowe drogi krajowej DK9 i podwyzszenie jej parametréw technicznych do
klasy GP 2/2, rozwdj terendw wielofunkcyjnych wzdtuz tej drogi, posiadajgcych bezposredni do niej
dostep, powinien zostac ograniczony jedynie do zabudowy istniejgcej oraz wprowadzona powinna by¢
obstuga komunikacyjna terenéw nowej zabudowy istniejgcymi lub projektowanymi drogami nizszej
kategorii.

2) Pdtnoc.

Czes¢ podtnocna miasta, zlokalizowana za linig kolejowg wykazuje charakter pét miejski, przechodzacy w
typowe przedmiescia matych miast wymieszany z zabudowg zagrodowg i lokalnych ustug. Rozwdj tego
obszaru oparty bedzie o przeksztatcenia zmierzajgce do wielofunkcyjnosci z duzym naciskiem na rozwdj
mieszkalnictwa. Zakonczona eksploatacja ztoza Kundw i jego rekultywacja w kierunku wodnym i leSnym,
predysponujg ten teren i jego otoczenie do rozwoju ustug turystyki i rekreacji, w tym przestrzeni dedykowanej
mieszkaricom tej czesci miasta.

Przez potnocny fragment miasta przebiega magistralny gazocigg wysokiego cisnienia 4MPa 500 mm,
relacji Sandomierz- Lubienia- Warszawa. Przebieg linii kolejowej w sposdb zdecydowany rozdziela
funkcjonalnie centrum miasta i obszar opisywany.

3) Potudniowa cze$s¢ miasta w otoczeniu obszaréw Natura 2000, zadrzewien, wawozow oraz
doliny rzecznej (zbiornik wodny do odbudowy — Bukowa Godra) — jest obszarem, ktérego
przeksztatcenia powinny gtdwnie zmierza¢ w kierunku rozwoju réznego form turystyki i rekreacji, w
tym zabudowy letniskowej, tras turystycznych i narciarskich i towarzyszgcego zaplecza ustug.

4) Miasto Kundw otwarte na rzeke.

Rzeka Kamienna wraz z malowniczym swoim korytem i terenami tgk powinna stawac sie atutem
miasta, nie za$ ograniczeniem obszarowym. W nawigzaniu do nowoczesnych (ekologicznych i
zrébwnowazonych) trendéw miast — wskazuje sie potrzebe otwarcia centrum miasta na sgsiedztwo
rzeki, poprzez przeksztatcenia idgce w kierunku realizacji w jej sgsiedztwie terendw sportu i rekreacji,
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przestrzeni publicznych, zabudowy mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym. Zasadnym jest
rowniez tworzenie ciggdw turystycznych, pieszych i rowerowych wzdtuz doliny rzeki Kamiennej taczace
miasto Ostrowiec Swietokrzyski (podpiecie do $ciezek rowerowych na terenie miasta, wzdtuz rz.
Kamiennej i tych w miescie, z celami takimi jak: Osrodek Sportu — Rekreacji ,Rawszczyzna”, Park
Miejski ze stawami i Rynek Ostrowca), miasto Kunow oraz zabytkowy zespdt walcowni i park pomiedzy
rz. Kamienng i rz. Swisling w miejscowosci Nietulisko Mate i Nietulisko Duze. Przedstawiony uktad
celédw ma szanse stworzyé turystyczng o$ powigzan Kunowa i wpisa¢ sie w przysztosci w wizje parku
kulturowego doliny rzeki Kamiennej.

2.3.2 Strefa rozwoju wielofunkcyjnego

Jest to strefa obejmujgca pétnocny i pdtnocno-wschodni obszar Gminy (bez miasta Kunéw),
znajdujacy sie w zasiegu oddziatywania oérodka miejskiego Ostrowca Swietokrzyskiego. Obszar cechuje
sie dogodng dostepnoscig komunikacyjng (droga krajowa DK9 i DK42, linia kolejowa normalnotorowa,
zelektryfikowana nr 25 relacji £édz — Deblin), stosunkowo duzym zageszczeniem zabudowy oraz
sgsiedztwem zwartych duzych kompleksdw lesnych. Obszar ten posiada zdecydowanie nizszg
przydatnos¢ rolnicza gleb. Przewazajg to gleby nizszych klas bonitacyjnych (IV,V | VI), nie podlegajace
ochronie w mysl przepisdw odrebnych. Przebiega tutaj réwniez magistralny gazocigg wysokiego
ci$nienia 4MPa 500 mm.

Gtéwnym kierunkiem zagospodarowania tej czesci Gminy bedzie rozwdj wielofunkcyjny,
ukierunkowany na rozwdj przedsiebiorczosci, wymagajgcej odpowiedniego zaplecza terenowego oraz
dostepnosci do urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej. Ponadto rozwdéj poprzez uzupetnianie
istniejgcych uktadéw osadniczych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w mniejszym stopniu
zagrodowej.

Kierunkiem przeksztatcen istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
bedzie zabudowa wielofunkcyjna z mozliwoscig lokalizowania drobnej dziatalnosci gospodarczej, nie
stwarzajgcej ucigzliwosci dla otoczenia. W obszarach ustanowionych terendw gdrniczych i obszarach
gorniczych prowadzona bedzie eksploatacja surowcéw mineralnych w sposéb zréwnowazony.

Zasadg zagospodarowania tej strefy bedzie ograniczenie lokalizacji zabudowy posiadajgcej
obstuge komunikacyjng z drogi krajowej DK9 na rzecz obstugi z drég nizszego rzedu. Ponadto,
zwiekszenie lesistosci i zieleni ostonowej oraz krajobrazowej. Mozliwa bedzie tutaj réwniez
intensyfikacja rolnictwa, cho¢ w mniejszym stopniu niz na potudniu gminy i w zaleznosci od lokalnych
potrzeb i uwarunkowan.

W obszarach sotectw Kolonia Piaski, (czeS¢ osiedla Piaski Zakolejne), Kolonia Inwalidzka oraz Janik
nowopowstajgca zabudowa powinna stanowi¢ kontynuacje istniejgcej zabudowy o charakterze
ulicowym, jednakze z przestrzeganiem zasady zachowania i ochrony dalekich i bliskich widokdéw.

Tereny w miejscowosciach Rudka, Boksycka, Wymystow, Janik i Kurzacze szczegélnie predysponowane
sg do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, rowniez o charakterze rezydencjonalnym, stanowigc zaplecze
mieszkalnictwa miasta Ostrowca Swietokrzyskiego. Zauwaza sie celowo$¢ promowania ustug administracyjnych,
kulturalnych, turystycznych, komercyjnych w zespole potudniowym, budownictwa komercyjnego i produkgiji
w zespole Kunéw-Piaski (miasto) oraz ustug komercyjnych w Rudce, Boksycca.

Zaleca sie ograniczenie powierzchni terenéw mieszkaniowych w dolinie Kamiennej, na terenach
okresowych podtopien, przez wprowadzenie stosownych zapiséw miejscowego planu w odniesieniu do
zabudowy mieszkaniowej i problematyki.

Do czasu realizacji obejscia drogi krajowej nr 9 (GP 2/2) oraz przebudowy w jej ciggu i
obnizenia jej klasy na odcinku starego przebiegu (sotectwo Nietulisko Mate i Nietulisko Duze), rozwdj
terendw wielofunkcyjnych wzdtuz tej drogi, posiadajacych bezposredni do niej dostep, powinien zostac
ograniczony jedynie do zabudowy istniejgcej oraz wprowadzona powinna by¢ obstuga komunikacyjna
terendw nowej zabudowy istniejgcymi lub projektowanymi drogami nizszej kategorii.

Dla zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 42 — ograniczenie obstugi komunikacyjnej z tej drogi jedynie do
zabudowy istniejacej. Nowa zabudowa powinna miec¢ obstuge komunikacyjng z drég nizszej klasy z
ewentualnym wigczeniem do drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2.3.3 Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Strefa ta obejmuje potudniowg czes¢ Gminy (bez miasta Kundw), ktdra skupia pozostate
sotectwa (lub ich czesci) oraz stanowi zwartg strukture, charakteryzujacg sie bardzo wysoka
przydatnoscig rolniczg gleb oraz zagospodarowaniem zwigzanym gtéwnie z obstugg terendw rolnych
oraz ludnosci zajmujgcej sie rolnictwem i dziatalnoscig pochodng. Obszar ten stanowi okoto 1/3
obszaru miasta i gminy Kundw.

Obszar ten posiada niewielka lesistos¢ wzgledem pétnocnego obszaru gminy. Przeciety jest ciekami
wodnymi z charakterystycznym systemem dolin gtéwnych i bocznych, wawozéw i jaréw.
Uksztattowanie terenu tutaj jest faliste co tworzy atrakcyjne wglady krajobrazowe.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tej jednostki bedzie transformacja rynkowa rolnictwa i
jego otoczenia oraz zdecydowane zwiekszenie ekologicznych metod produkcji rolnej. Towarzyszyé
temu bedzie ochrona wysokiej jakosci gleb (przydatnosci rolniczej) przed stepowieniem, erozjg i
niepozadang zmiang sposobu ich uzytkowania na cele nierolnicze i nielesne. Ponadto, poprawa
czystosci wéd powierzchniowych. Dziatanie proekologiczne na tym terenie to goéwnie (oprécz
ograniczenia szkodliwych metod nawozenia) budowa zbiornikdw retencyjnych, zwiekszenie zadrzewien
i zakrzewien ochronnych, a takze rozbudowa gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j.

Rozwdj osadnictwa podporzadkowany zostanie potrzebom rozwoju rolnictwa i jego dywersyfikacji —
jako nadrzedna funkcja tej strefy.

W ramach podstrefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujgce tereny uzytkowane rolniczo oraz
towarzyszagcg im zabudowe zagrodowg i mieszkaniowa jednorodzinng, w czesci o charakterze
siedliskowym, zaktada sie ograniczenie jej nowej zabudowy, niezwigzanej z dziatalnoscig rolnicza.
Dopuszcza sie jednak, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy i uzupetnienie nowg zabudowg w ramach
danego siedliska. Dopuszcza sie ponadto, lokalizacje nowej zabudowy rolniczej wysokotowarowe;j.

Obszary zabudowy skupionej (istniejgce uksztattowane jednostki osadnicze — wsie), bedg miejscem
rozwoju zabudowy i osadnictwa wielofunkcyjnego. Zasadg tych obszarow powinno by¢
minimalizowanie kolizji funkcjonalnych oraz poprzedzenie inwestycji — uzbrajanie terenu.

Uzupetnieniem i sposobem na dywersyfikacje aktywnosci zawodowej mieszkancéw bedzie dziatalnosé
ustugowa w zakresie rozwoju sektora turystyki (obszary ustug turystyki i zabudowy letniskowej
rekreacji indywidualnej).

Ze Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyodrebniono zasadnicze strefy funkcjonalne:

1) Strefa ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych.
— Podstrefa obiektéw prawnie chronionych;
— Podstrefa dziatan proekologicznych.
2) Strefa osadnictwa i rozwoju gospodarczego.
— Podstrefa osadnictwa wiejskiego;
— Podstrefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
— Podstrefa aktywnosci gospodarczej;
— Podstrefa ustug turystycznych i zabudowy letniskowej;
— Podstrefa komunikacji i infrastruktury technicznej.

2.4  Jednostki funkcjonalne

Jednostki funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzedu wzgledem wyodrebnionych zasadniczych
stref funkcjonalnych i stanowig ich cze$é, obejmujacy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.
Zostaty one wyodrebnione uwagi na potrzebe identyfikacji tworzonego w ich obrebie
zagospodarowania i zabudowy. Ztozonos$¢ uwarunkowan wptywajgcych na charakter ksztattujgcej sie
na obszarze miasta oraz gminy zabudowy, szczegdlnie w pdtnocnej jej potowie, powoduje potrzebe
okreslenie obszaréw rozwoju identyfikowanego charakteru zabudowy i zagospodarowania.

11

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego



Jednostki funkcjonalne zostaty podzielone na dwie grupy w zaleznosci od charakteru zagospodarowanie

jakie tworzg tj.:

1) Jednostki funkcjonalne elementarne zainwestowane i potencjalnego rozwoju:
MN, ML, RMN, RM, MNU, MW, U, UP, UPP, UT, PG, Up, RU, ZP, US, ZC, ZD, OT, KK, KS

2) Jednostki funkcjonalne elementarne otwarte:
WS, ZL, ZLd, ZI, R, ZN, .../Ps,
Szczegdtowa charakterystyka tych obszaréw zostata opisana w punkcie 3.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1 Tereny zabudowane wg jednostek osadniczych wskazane do przeksztatcen i
uzupetnienia — Osrodki osadnictwa — hierarchia w przestrzeni gminy

Oznaczenie Jednostka osadnicza Status w uktadzie przestrzennym gminy
jednostki
1 Biechow Osrodek lokalny
2 Boksycka Osrodek dominacji aktywno$ci gospodarczej
3 Bukowie Osrodek lokalny
4 Chocimoéw Osrodek lokalny
5 Doty Biskupie Osrodek dominacji aktywnosci gospodarczej (turystyka)
6 Janik Osrodek lokalny
7 Kolonia Inwalidzka Osrodek lokalny
8 Kolonia Piaski Osrodek dominacji aktywnosci gospodarczej
9 Miasto Kunéw wraz z
osiedlem Kundw Piaski OSRODEK GMINNY

10 Kurzacze Osrodek lokalny
11 Mate Jodto Osrodek lokalny
12 Mitkowska Karczma Os$rodek dominacji aktywno$ci gospodarczej
13 Nietulisko Duze Osrodek dominacji aktywnosci spoteczno-gospodarczej
14 Nietulisko Mate Os$rodek dominacji aktywno$ci gospodarczej
15 Prawecin Osrodek lokalny
16 Rudka Osrodek dominacji aktywnosci gospodarczej
17 Udzicow Osrodek lokalny
18 Wymystéw Osrodek lokalny

3.2 Ogdlne zasady i standardy zagospodarowania przestrzennego

1) Zasadniczy wzrost terendw osadniczych powinien polegaé na dopetnieniu i intensyfikacji

istniejacych uktadéw oraz na dodawaniu terendw zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejgcych terendw osadniczych. Niewskazane jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione
uktady osadnicze. Na nowych terenach przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter
sukcesywny (ciagty), a nie rozproszony.

2) W pierwszej kolejnosci pod nowg zabudowe nalezy przeznaczac tereny posiadajace juz zgode

na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne oraz tereny wskazane pod
zabudowe w uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania.

3) Za zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej

rygorystycznych regulacji niz te, ktére zostaty okreslone w niniejszym dokumencie, w
szczegblnosci dotyczy to ustalen odnoszgcych sie do przeznaczenia terendw. Dopuszczalny jest
tez podziat okreslonych w niniejszym Studium terendéw funkcjonalnych na mniejsze, z bardziej
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szczegdtowo ustalonymi funkcjami i sposobami zagospodarowania, ktére ze sobg nie kolidujg z
zasadniczymi obszarami wskazanymi w studium.

4) Wskazane w Studium maksymalne wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, beda
uszczegdtawiane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. OkreSlone w/w
wskazniki dotyczg nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy i nalezy je traktowac jako
maksymalne dopuszczalne. W stosunku do terendw z istniejgcg zabudowa, ktére nie spetniaja
warunkéw jak ponizej dopuszcza sie zachowanie wskaznikdw i parametréw zgodnie ze stanem
istniejgcym oraz ich zmiana w przypadku nowych inwestycji w tolerancji do 20%.

5) Granice poszczegdlnych terendw funkcjonalnych mogag podlegaé uscisleniu (korektom) w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i mogg sie rézni¢ od wyznaczonych w
studium w tolerancji do 50 m.

6) Funkcja podstawowa, oznacza takie formy zagospodarowania, ktére powinny zajmowac wiecej
niz potfowe wyznaczonego terenu funkcjonalnego, z zastrzezeniem, ze regulacja ta nie ogranicza
powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta zielenig towarzyszacg. Pozostate czesci terenu
funkcjonalnego mogg by¢ zagospodarowane w sposdb, ktéry w ustaleniach okreslono jako
uzupetniajacy.

7) Za zgodne z ustaleniami Studium dopuszcza sie przyjecie takich ustalen w planach miejscowych,
ktdre utrzymuja dotychczasowe przeznaczenie terenu, ich sposéb zagospodarowania i zabudowy
lub sposéb ich wykorzystania.

8) Za zgodne z ustaleniami Studium przyjmuje sie przyjecie w ustaleniach projektowanych planéw
miejscowych na terenach nie zabudowanych (rolnych i lesnych) - formy uzytkowania tych
gruntéw jak dotychczasowa (istniejgca), podobnie na terenach, na ktérych Studium przewiduje
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy.

9) Za zgodne ze Studium uznaje sie wykorzystanie i przebudowe akwendw, ciekdéw i innych urzadzen
melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji z pozostatymi ustaleniami niniejszego dokumentu i
przepisami odrebnymi.

10) dopuszcza sie prowadzenie dolesien w obszarach oznaczonych w studium symbolem R na
warunkach wskazanych w dziale ZASADY OCHRONY TERENOW LESNYCH, ZADRZEWIEN i polityka
zalesieniowa oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w tym z uwzglednieniem przepisdw ustawy o
ochronie przyrody, w tym respektowaniem ograniczet wynikajacych z ochrony obszaréw Natura
2000. Obszary te zostang wskazane na etapie opracowania miejscowych plandw.

11) Wskazane w studium tereny laséw wynikajg z ustalen Planu Urzadzenia Lasu i mogg by¢
doprecyzowane i korygowane na etapie miejscowych planéw.

12) Dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatdw geodezyjnych, ktére nie beda utrudniaty
realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami.

13) Dopuszcza sie, na zasadach braku konfliktu, wprowadzanie w planach miejscowych funkcji z
zakresu ustug publicznych podstawowych na terenach nieprzeznaczonych pod funkcje ustug
publicznych.

14) W przypadku gdy, w dniu wejscia w zycie niniejszego studium, na danym obszarze obowigzujgce
plany wyznaczajg inne funkcje (przeznaczenie terenu) lub wystepuje istniejgce zagospodarowanie
funkcjg inng niz przewidziana w studium, dopuszcza sie jej utrzymanie w sporzadzanych nowych
planach miejscowych badz innych dokumentach planistycznych.

15) W odniesieniu do terendw, dla ktérych studium wprowadza zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych lub lesnych na cele nie rolnicze i nielesne, a ktére w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego nie uzyskajg zgody na przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,
dopuszcza sie pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu, niezaleznie od ustalen
kierunkowych studium.

16) Za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie realizacje liniowych inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych na terenach laséw i terenach rolnych.

17) W przypadku rezygnacji z inwestycji drogowych (drég ponadlokalnych), w szczegdlnosci
obwodnic miejscowosci i weztdw komunikacyjnych — za zgodne ze studium uznaje sie
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pozostawienie w miejscowych planach dotychczasowego uzytkowania terenu lub wprowadzenie
(w mpzp) przeznaczenia graniczgcego (sgsiadujgcego) w ustaleniach studium z terenem tych drdg.

18) Zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5 m od krawedzi ciekéw z réwnoczesnym
dostosowaniem odlegtosci ogrodzen z zapewnieniem wykluczonych z zabudowy paséw
ochronnych o szerokosci minimum 5,0 m od brzegédw tych ciekdbw w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robdét remontowych i konserwacyjnych, a takie dla ochrony
otuliny biologicznej ciekéw.

19) W obszarze terendéw zmeliorowanych w mysl przepiséw Prawa wodnego zabrania sie niszczenia
i uszkadzania urzadzen wodnych. Zasady ochrony terenéw zmeliorowanych: obowigzujg przepisy
odrebne oraz:

— W przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele nierolne, na ktérych
wystepujg obiekty melioracyjne, nalezy wytgczy¢ obszar zmeliorowany na zasadach okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie
sposobu prowadzenia ewidencji wdd, urzadzen ,melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw oraz zapewnié wiasciwe funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych m.in. odptyw
wody z rowdw melioracyjnych.

— Podczas realizacji inwestycji, w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, celem
zapewnienia jej prawidtowego funkcjonowania, inwestor jest zobowigzany, we witasnym
zakresie i na wtasny koszt, do jej naprawienia. Przerwane (uszkodzone) rurociagi drenarskie
nalezy naprawic¢ odcinkami zgodnie z wytycznymi technicznymi i technologig. Odpowiedzialnos¢
materialng za szkody i zaniechanie naprawy lub nieprawidtowej naprawy sieci drenarskiej
ponosi inwestor.

20) Za zgodne ze stadium uznaje sie wprowadzenie w miejscowych planach zalesien dla terenéw
gruntéw bonitacji klasy V i nizszych, ktdre nie zostaty wyznaczone pod ten cel w niniejszym
Studium, z jednoczesnym zachowaniem ustalen powyzszego pktu 10.

21) Na catym obszarze gminy wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

22) dopuszcza sie mozliwosé realizacji turbin wiatrowych o mocy nieprzekraczajgcej 40kW oraz
innych urzadzen do wytwarzania energii ze Zzrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100kW dla pojedynczego urzadzenia w obszarach wyznaczonych pod zabudowe oraz na
terenach rolnych (w studium ozn. R) z jednoczesnym uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz z uwzglednieniem przepiséw ustawy o ochronie przyrody, zlokalizowanych poza obszarami
Natura 2000; w przypadku urzadzen potgczonych w zbiorczg instalacje lokalizacja jest mozliwa
pod warunkiem przestrzegania przepiséw prawa ochrony srodowiska, norm dotyczgcych hatasu
oraz zbilansowania ucigzliwosci w granicach wtadania wtasciciela nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest takie urzadzenie.

23) Dopuszcza sie mozliwosé realizacji turbin wiatrowych (tzw. mikroinstalacji do 40kW) i innych
urzadzen do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej 100kW na
budynkach uzytecznosci publicznej (w tym szkdt, przedszkoli, urzeddéw i ich przedstawicielstw
terenowych, swietlic gminnych, OSP itp.) - dla pojedynczego urzadzenia lub w przypadku
urzadzen pofaczonych w zbiorczg instalacje lokalizacja mozliwa pod warunkiem przestrzegania
przepisdw prawa ochrony srodowiska, norm dotyczacych hatasu oraz zbilansowania ucigzliwosci
w granicach wfadania wtasciciela nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest takie urzadzenie.

24) Na obszarze gminy wyklucza sie mozliwos¢ realizacji farm wiatrowych (elektrowni wiatrowych)
o0 mocy powyzej 40 kW dla zespotu.

25) Lokalizacja obiektéw, urzadzen i instalacji do produkcji odnawialnych Zrédet energii:
biogazowni, biomasy i instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW mozliwa w
wyznaczonych obszarach, zgodnie z ustaleniami w punkcie 3.3. Lokalizacja pod warunkiem, ze
ponadnormatywna ucigzliwos$¢ tych instalacji obiektow i urzadzen zamknie sie w granicach stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — ustalonych w granicach obszaru przeznaczenia — terenéw funkcjonalnych.
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26) Celem zachowania korytarzy przewietrzania na obszarze miasta Kundw wskazano do zakazu
zabudowy naturalnie uksztattowane doliny ciekdw i sptywu powietrza w obszarach zieleni
tegowej, zieleni izolacyjnej i z ograniczeniem zabudowy w obszarach istniejgcych ogrodkow
dziatkowych, cmentarza oraz zieleni parkowej. Wejscia klinébw naturalnej ,wentylacji” miasta
widoczne sg szczegdlnie w uktadzie wschéd — zachdd tj. zgodnie z przewazajgcymi kierunkiem
wiatréw (z zachodu na wschdd). Ustalenia miejscowych plandéw powinny zatem uwzgledniaé
potrzebe rozwijania zasady przewietrzania miasta poprzez uszczegdtowienia rozwigzan
przestrzennych i ustalen planéw w zakresie zagospodarowania terenu réwniez na obszarach
wskazanych do zabudowy. Nalezy dazyé zatem do kontynuacji istniejacych, naturalnych ciggéw
przewietrzania (korytarzy) poprzez ograniczenie intensywnosci zabudowy w obszarach
znajdujacych sie na ich przebiegu. W czesci graficzne studium (mapa kierunkéw) oznaczono
uktad wentylacji (przewietrzania) miasta.

3.3  Tereny funkcjonalne zainwestowane i potencjalnego rozwoju, polityka przestrzenna

Na obszarze miasta i gminy Kundéw zostaty okreslone istniejgce i projektowane formy

przeznaczenia terenéw oraz ich polityka przestrzenna. Tabela ponizej opisuje wskazania funkcji
wiodacych (podstawowej), jak réwniez funkcje dopuszczalne (uzupetniajgce) na danym terenie
funkcjonalnym. Funkcja podstawowa stanowi funkcje preferowang, co oznacza, ze funkcja okreslona
jako uzupetniajagca mozie na danym terenie stanowié funkcja podstawowg. Powyisze zostanie
rozstrzygniete na ustaled dla poszczegdlnych terendw na etapie miejscowego planu. Szczegdtowe
ustalenie intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, powinno
nastgpi¢ na etapie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegblnych obszardéw.
Na terenach funkcjonalnych, ktére oznaczono kilkoma symbolami oddzielonymi przetamaniem (np.
U/KS, R/Ps itp.), dopuszcza sie wspdtwystepowanie wymienionych rodzajéw przeznaczern w dowolnych
konfiguracjach i udziatach (w tym dopuszcza sie rezygnacje jednego z nich) do ostatecznych ustalen na
etapie opracowania miejscowego planu.

Z uwagi na charakter i funkcje zabudowy i zagospodarowania terendéw w obszarach
zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrdzniono tereny funkcjonalne, wskazane ponizej i na
zafaczniku graficznym do studium — mapie Kierunkoéw (...).

W studium wprowadzono pojecia, ktorych definicje wyjasnia sie ponizej:

1) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci gospodarczej, ktory zostat
zaliczony do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisu art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353, z pdzn. zm.);

2) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci gospodarczej, ktéry nie
zostat zaliczony do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu
przepisu art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353, z pdzn. zm.);

TEREN PRZEZNACZENIE WSKAZNIKI
FUNKCJONALNY i polityka przestrzenna
funkcja podstawowa: e maks. wskaznik intensywnosci
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowy dziatki na 0,7.
MN e dopuszcza sie lokalizowanie matych e max. powierzchnie zabudowy na
TERENY domdéw mieszkalnych zawierajacych do 4 lokali, 50% dziatki. Ustala sie minimalna
ZABUDOWY e zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza powierzchnie biologicznie czynng na 25%
i/lub szeregowa) z dopuszczong funkcja ustug dziatki . Ustala sie max. wysokos¢
MIESZKANIOWE) nieucigzliwych realizowanych w czesci budynku zabudowy 10 m z tolerancjg 20% do
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JEDNORODZINNEIJ

mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach
dziatki;

ustalenia w planach miejscowych;
wysokos$¢ obiektéw i urzadzen

I USLUG X ,
technicznych niezbednych do
funkcja uzupetniajaca: prawidtowego funkcjonowania terenu
e istniejaca zabudowa zagrodowa, warunkuje si¢ wymaganiami
e ustugi zapewniajace obstuge technicznymi.
mieszkaricdw oraz inne ustugi nieucigzliwe w tym e Dla zabudowy ustala sig ponadto
ustugi publiczne, zieleri urzadzona, tereny sportu i ograniczenia wysokosci obiektéw do
rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego maks. 3 kondygnacji — tj. 3 kondygnacje
funkcjonowania tych terendw urzadzenia w tym poddasze uzytkowe.
infrastruktury technicznej i komunikacja o W zwartej zabudowie miasta
Kunoéw dopuszcza sie podwyzszenie
Ponadto, w terenach MN: wskaznika maksymalnej intensywnosci
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze zabudowy do 0,75, powierzchni
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zabudowy do 75% dziatki oraz minimalnej
wytgczeniem obiektow celu publicznego, w powierzchni biologicznie czynnej terenu
szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég; do 15% dziatki lub terenu inwestycji, do
ustalenia w zapisach MPZP.
e Minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
dla zabudowy: blizniaczej — 500 m?
dla wolnostojacej:
- w terenie wiejskim: 1000 m?; przy czym
zalecana powierzchnia dziatki wynosi
1500-2000 m?;
- w miescie: 800 m?;
Dla szeregowej— 300 m?,
Gabaryty i wysokosci projektowanej
zabudowy oraz geometria  dachu
powinna nawigzywa¢ do zabudowy
sgsiadujgcej. Ustala sie generalnie
wymog stosowania dachéw spadzistych
o nachyleniu potaci pomiedzy 20° a 45 9,
z dopuszczeniem dachéw pfaskich dla
zabudowy istniejgcej o takich dachach
oraz dla zabudowy w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy o dachach ptaskich
na obszarze miasta. Postuluje sie o
stosowanie dachéw ptaskich z
powierzchnig biologicznie czynng tzw.
,zielonych dachéw”.
Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki.
funkcja podstawowa: e maks. wskaznik intensywnosci
zabudowa letniskowa zabudowy dziatki na 0,3.
® max. powierzchnie zabudowy na
definiowana jako: 25% dziatki. Ustala sie minimalna
Pod pojeciem zabudowy letniskowej nalezy powierzchnie biologicznie czynna na 60%
ML rozumie¢  zabudowg  budynkami  rekreacji | qaiatki lub terenu inwestycji . Ustala sie
indywidualnej oraz zabudowe ustugowq zwiqzanq | max. wysokos¢ zabudowy rekreacji
TERENY z obstugq tych budynkéw w zakresie handlu, indywidualnej: 7,0 m,
ZABUDOWY gastronomi  oraz ustug turystyki, rekreacji, | ,stugowej: 12 m, do ustalenia w planach
LETNISKOWE] wypoczynku i sportu. miejscowych; wysoko$é¢ obiektéw i
urzadzen technicznych niezbednych do
funkcja uzupetniajgca: prawidtowego funkcjonowania terenu
tereny obstugi komunikacyjnej, infrastruktury

technicznej, dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw
gospodarczych oraz garazy (jako uzupetnienia
funkcji  uzupetniajacych), obiektow i sieci
uzbrojenia terenu, miejsc postojowych, zieleni.

warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

e Dla nowej zabudowy ustala sie
ponadto ograniczenia wysokosci
obiektow do maks. 2 kondygnacji —tj. 2
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Polityka przestrzenna  na  wskazanych kondygnacje w tym poddasze uzytkowe.
terenac.}'.]. polega. na  rozwijaniu bazy obstugi e Minimalna powierzchnia
rekreacji i turystyki z zachowaniem regut: . L .

- ochrona wartoéci przyrodniczych terenu, | Nowowydzielanej dziatki budowlanej:
w tym w szczegdlnoéci otaczajacych terenéw | dla zabudowy: 500 m?,
lesnych o chronionych przyrodniczo oraz terenéw
nadbrzeznych zbiornikdw wodnych, istniejgcych
ciekéw wodnych;

- przystosowanie terenow na potrzeby rekreacji

Ustala sie generalnie wymaog stosowania

z zespotem urzadzeh rekreacji i wypoczynku | dachow spadzistych o nachyleniu pofaci
przywodnego, z urzadzeniem Sciezek, miejsc pomiedzy 15° a 55°. Dopuszcza sie dachy
wypoczynku, plazowania, gier i zabaw, pol | koputowe dla zespotéw zabudowy min.

namiotowych,

- wyposazenie zespotu w niezbedne urzadzenia
obstugi (mata gastronomia, przebieralnie i szatnie, ) o
sanitariaty, wypozyczalnia i przechowalnia Wymagane jest zapewnienie miejsc
sprzetu, pomieszczenia gospodarcze), przy postojowych w granicach terenu funkcji
zastosowaniu  wytgcznie matych  gabarytéw ML.
zabudowy, ksztattowaniu bryt obiektow w
uktadzie horyzontalnym;

- wyposazenie zespotow w zielen towarzyszaca,

- wyposazenie w niezbedne urzadzenia z
zakresu komunikacji, w tym parkingi i miejsca
postojowe oraz infrastruktury technicznej ze
szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzenia i
oczyszczania sciekow,

- zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej, w
tym modernizacja oraz budowa drég i ulic na
parametrach zgodnych z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw o drogach dla poszczegdlnych klas
drog z zachowaniem witasciwych linii
zabudowy (w tym poszerzenia jezdni, wyznaczenie
paséw dla rowerzystow, urzadzenie chodnikéw z
przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych
w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie
zieleni),

- urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych na

wyznaczonych trasach.

- zapewnienie  witasciwych  standardow
wyposazenia w infrastrukture techniczna, z
systemdéw miejskich i gminnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,

W szczegdtowych opracowaniach planistycznych
nalezy zapewni¢ ochrone ciekéw, jako terendw
otwartych i niezabudowanych.

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wytaczeniem obiektow celu publicznego, w
szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég;

od 3 budynkdw.

funkcja podstawowa: e maks. wskaznik intensywnosci
. zabudowa zagrodowa zabudowy dziatki na 0,7 (zabudowa m.
. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; jedn.) i 0,5 (zabudowa m. zagrodowa);
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z | wysoko$¢ obiektéw | urzadzen
RMN ustugami, technicznych niezbednych do
funkcja uzupetniajaca: prawidtowego funkcjonowania terenu
TERENY o ustugi zapewniajace obstuge mieszkaricéw | warunkuje sig¢ wymaganiami
ZABUDOWY oraz inne ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi technicznymi.
MIESZKANIOWEJ publiczne, zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji ® max. powierzchnie zabudowy na
JEDNORODZINNEJ | | oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania 50% dziatki. Ustala sie minimalng
ZAGRODOWE) tych te.renc?w urzadzenia infrastruktury technicznej i po.W|e.rzchn|e; b|9|og|czn|e czynn’a' na 35%
komunikacja; dziatki . Ustala sie max. wysokos¢
IUStUG zabudowy 10 m z tolerancjg 20% do
Ponadto, w terenie RMN: ustalenia w planach miejscowych.
e zabudowa wolnostojgca i/lub blizniacza, e Dla nowej zabudowy ustala sie
(lub szeregowa w granicach miasta Kunéw) z ponadto ograniczenia wysokosci
dopuszczong funkcjg ustug nieuciazliwych obiektéw do maks. 3 kondygnacji —tj. 3
realizowanych w czesci budynku mieszkalnego lub kondygnacje w tym poddasze uzytkowe.
jako osobny obiekt w granicach dziatki, budynki e Minimalna powierzchnia
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letniskowe — rekreacji indywidualnej;

e zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytgczeniem obiektéw celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drog;

nowowydzielanej dziatki budowlanej:
dla zabudowy zagrodowej: dla
wolnostojgcej 1000 m?; przy czym
zalecana powierzchnia dziatki wynosi
2000 m?;

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - jak dla terenéw MN.
Gabaryty i wysokosci projektowanej
zabudowy oraz geometria dachu powinna
nawigzywa¢ do zabudowy sasiadujgcej.
Ustala sie generalnie wymdg stosowania
dachow spadzistych o nachyleniu pofaci
pomiedzy 20° a 45° 2z dopuszczeniem
dachdéw ptaskich dla zabudowy istniejacej
o takich dachach oraz dla zabudowy w

sgsiedztwie istniejgcej zabudowy o
dachach ptaskich. Dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich z

powierzchnia biologicznie czynng jedynie
tzw. ,zielonych dachow”.
Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki.

RM
TERENY
ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ NA
OBSZARACH
OTWARTCH

funkcja podstawowa:
zabudowa zagrodowa;
funkcja uzupetniajaca:

e zielen urzadzona oraz niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacja; utrzymanie istniejacej zabudowy z
dopuszczeniem jej rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z
wytgczeniem z zakazu obiektéw celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu do
uszczegotowienia w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego, przy zachowaniu:
- min. 30% terenu dziatki budowlanej jako
teren biologicznie czynny;

e Minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
dla zabudowy: dla wolnostojgcej 1500
m?; przy czym zalecana powierzchnia
dziatki to 3000 m?;

e dla nowej zabudowy ustala sie
ponadto ograniczenia wysokosci
obiektéw do maks. 3 kondygnacji —tj. 3
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe |
wys. zabudowy do 12 m;
wysokos$¢ obiektéw i urzadzen
technicznych niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.
Gabaryty i wysokosci projektowanej
zabudowy oraz geometria dachu powinna
nawigzywa¢ do zabudowy sasiadujgcej.
Ustala sie generalnie wymodg stosowania
dachow spadzistych o nachyleniu pofaci
pomiedzy 250 a 459 2z dopuszczeniem
dachow ptaskich dla zabudowy istniejacej
o takich dachach oraz dla zabudowy w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy o
dachach ptaskich.
zapewnienie miejsc

Wymagane jest
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postojowych w granicach dziatki.

MNU
TERENY
ZABUDOWY
MIESZKANIOWO -
UStUGOWEI

funkcja podstawowa:

. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej
(istniejacej),tereny szeroko pojetych ustug
nieuciazliwych — komercyjnych i publicznych;

° funkcje podstawowg nalezy realizowac
jako zabudowe jednorodzinng, ustugowg lub
zagrodowg; realizacje funkcji podstawowych
dopuszcza sie w nastepujgcych formach: jako
zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa
i/lub ustugows;

e zabudowe funkcji podstawowych mozna
realizowa¢ jako obiekty samodzielne (jako osobny
obiekt w granicach dziatki) lub wspdtistniejace (w
czesci budynku wiodacej funkcji);

funkcja uzupetniajaca:

zielen urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu
i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja oraz
inne funkcje uzupetniajgce bez ktorych nie jest
mozliwe wtasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie
tych terendw;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z
wytgczeniem obiektdw celu publicznego, w
szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég;

® maks. wskaznik intensywnosci
zabudowy dziatki na 0,7.

® maks. powierzchnia zabudowy na
60% dziatki. Ustala sie minimalna
powierzchnie biologicznie czynng na 25%
dziatki . Ustala sie maks. wysokos¢
zabudowy 12 m z tolerancjg 20% do
ustalenia w planach miejscowych;
wysokos$¢ obiektdw i urzadzen
technicznych niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

e Dla nowej zabudowy ustala sie
ponadto ograniczenia wysokosci
obiektéw do maks. 3 kondygnacji —tj. 3
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe.

e W zwartej zabudowie miasta Kunéw
dopuszcza sie podwyzszenie wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy do
0,85, powierzchni zabudowy do 75%
dziatki oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej terenu do 10%
dziatki lub terenu inwestycji, do ustalenia
w zapisach MPZP.

Minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
dla zabudowy: blizniaczej — 500 m?,
dla wolnostojacej 650 m?, dla zabudowy
mieszkalno—ustugowej i ustugowej 800

m?2.

Gabaryty i wysokosci projektowanej
zabudowy oraz geometria dachu powinna
nawigzywa¢ do zabudowy sasiadujgcej.
Ustala sie generalnie wymdg stosowania
dachéw spadzistych o nachyleniu potaci
pomiedzy 20° a 45° z dopuszczeniem
dachdéw ptaskich dla zabudowy istniejacej
o takich dachach oraz dla zabudowy w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy o
dachach ptaskich. Dopuszcza  sie
stosowanie dachéw ptaskich z
powierzchnia biologicznie czynng jedynie
tzw. ,zielonych dachow”.

Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki.

MW
TERENY
ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
mate domy mieszkalne zawierajace do 8 lokali,
funkcja uzupetniajaca:

e ustugi  nieucigzliwe, komercyjne, w
szczegblnosci  ustugi  handlu, gastronomii i
hotelowe, ustugi publiczne, zielen publiczna,
tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw i
urzadzenia infrastruktury technicznej i

e minimalna powierzchnia
biologicznie czynna terenu - 30%;

o maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15 m (do4 —ch
kondygnacji); przy czym wysokos¢
obiektdéw i urzadzen technicznych
niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie
wymaganiami technicznymi;
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komunikacja;

e zabudowe funkcji uzupetniajagcej mozna
realizowa¢ w czesci budynku funkcji podstawowej
lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z
wytgczeniem obiektow celu publicznego, w
szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;

e minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlanej —
nie okresla sie (zgodnie z potrzebami).

Gabaryty i wysokosci projektowane;j
zabudowy oraz geometria dachu powinna
nawigzywaé¢ do zabudowy sasiadujace;j.
Ustala sie generalnie wymdg stosowania
dachéw spadzistych o nachyleniu potaci
pomiedzy 159 a 459, z dopuszczeniem
dachdéw ptaskich. Dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich z
powierzchnig biologicznie czynng tzw.
»Zielonych dachéw”.

Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki lub
terenu inwestycji.

funkcja podstawowa:
ustugi zapewniajace obstuge mieszkancéw oraz inne
ustugi nieucigzliwe, w tym szeroko pojete ustugi
publiczne: administracji, oswiaty, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, nauki, kultury, rekreacji, sportu,
utrzymania porzadku publicznego, ochrony ppoz;
i ustugi komercyjne;

funkcja uzupetniajaca:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
tym zwigzana z ustugami — mieszkania stuzbowe,

e zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza z
dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych
realizowanych w czesci budynku mieszkalnego lub
jako osobny obiekt w granicach dziatki;

e zielen urzadzona (w tym publiczna), tereny
sportu i rekreacji oraz niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terendéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i

® minimalna powierzchnia
biologicznie czynna terenu - 10%;

o maksymalnej wysokosci
zabudowy do 12 m (do 3-ch
kondygnacji); przy czym wysokosé
obiektéw i urzadzen technicznych
niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie
wymaganiami technicznymi;

o wysokosc istniejgcych budynkow
ustugowych pozostaje, szczegotowe
parametry wg ustalen MPZP, dla
zabudowy mieszkaniowej jak dla MN, a
dla obiektéw zabytkowych — dodatkowo
wg wytycznych SWKZ;

e wysokos¢ obiektow kultu
religijnego — wg indywidualnych
rozwigzan po analizie otoczenia i

U komunikacja oraz inne funkcje uzupetniajace, zgodnle.z.przeplsaml .odrebnyml,
TERENY UStUG bez ktérych nie jest mozliwe whasciwe ° m|n|rT1aIna .povyler.zchnla .
zagospodarowanie i uzytkowanie tych terendéw; nowowydzielane] dziafki budowlanej -
e przebudowa, nadbudowa i rozbudowa nie okresla sie (zgodnie z potrzebami).
istniejacych budynkéw ustugowych na zasadach jak
w tabeli kolumna “wskazniki”; . T ) .
- L Gabaryty i wysokosci projektowanej
e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych . .
. , ; . zabudowy oraz geometria dachu powinna
zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z . X e
. s . nawigzywa¢ do zabudowy sasiadujace;j.
wytgczeniem obiektow celu publicznego, w . . , B
s ) S Ustala sie generalnie wymdég stosowania
szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég; ) . . .
dachéw spadzistych o nachyleniu potaci
pomiedzy 15° a 459 z dopuszczeniem ie
stosowanie dachéw ptaskich dla obiektéw
1 kondygnacyjnych.
Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki lub
terenu inwestycji. Dla obiektow ustug
publicznych, w tym kultu religijnego
dopuszcza sie  wydzielanie  miejsc
postojowych na terenach sgsiadujacych
ogdlnodostepnych.
uT )
TERENY funkcja podstawowa: e maks. wskaznik intensywnosci
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DZIALALNOSCI

zabudowa ustug turystycznych, ustugi
towarzyszace, zielen, zalesienia,

zabudowy dziatki na 0,5.

TURYSTYCZNEJ ® max. powierzchnia zabudowy na
40% dziatki. Ustala sie minimalng
funkcja uzupetniajaca: powierzchnie biologicznie czynng na min.
tereny obstugi komunikacyjnej, infrastruktury 40% dziatki lub terenu inwestycji . Ustala
technicznej, dopuszcza sie sytuowanie budynkow sie max. wysokosé zabudowy rekreacii
gospodarczych oraz garazy (jako uzupetnienia ; & o Y ] Y !
funkcji  uzupetniajacych), obiektdow i sieci indywidualnej: 7,0 m,
uzbrojenia terenu, miejsc postojowych oraz ustugowej: 12 m, do ustalenia w planach
zabudowa letniskowa, miejscowych; wysoko$é¢ obiektéw i
Polityka przestrzez;ma na  wskazanych urzadzen technicznych niezbednych do
terenach polega na rozwijaniu bazy obstugi pramdfoyvego funkc;ono_wa!'na terenu
rekreacji i turystyki z zachowaniem regut: warunkuje si¢ wymaganiami
- ochrona wartosci przyrodniczych terenu, technicznymi.
w tym w szczegdlnosci otaczajgcych terendw e Dla nowei zabudowy ustala si
lesnych oraz terenéw nadbrzeznych istniejacych i J . v L &
projektowanych zbiornikéw wodnych, istniejgcych ponadto ograniczenia wysokosci
ciekéw wodnych; obiektéw do maks. 2 kondygnacji —tj. 2
- nakaz zagospodarowania terenu w sposéb nie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe.
ograniczajacy droznosci korytarzy ekologicznych e Minimalna powierzchnia
oraz nie ingerujgcy w bytowanie zwierzat dzielanei dziatki budowlanei:
(szczegdlnie w sotectwie Bukowska Gora); nowowydzielanej azia 2' udowlanej:
- przystosowanie terenéw na potrzeby rekreacji | dla zabudowy: 500 m?,
z zespotem urzadzen rekreacji i wypoczynku --
przywodnEgo, T _urzadzeniem s'(':ieielg, miejslcl Ustala sie generalnie wymég stosowania
wypoczynku, plazowania, gier i zabaw, pd . . ; )
n;/r'?miotgwych tF;as narciarski(;gh P dachow spadzistych o nachyleniu potaci
- wyposazenie zespotu w niezbedne urzadzenia | POMiedzy 15° a 55°. Dopuszcza sie
obstugi (mata gastronomia, przebieralnie i szatnie, stosowanie dachéw pfaskich i o
sanitariaty, wypozyczalnia i przechowalnia nieregularnych formach wg
sprzetu, pomieszczenia  gospodarcze), przy indywidualnych rozwiazan
zastosowaniu  wytacznie matych  gabarytéw . .
zabudowy, ksztattowaniu bryt obiektéw w architektonicznych dla catego zespotu.
ukfadzie horyzontalnym;
- wyposazenie zespofow w zieleri towarzyszaca, Wymagane jest zapewnienie miejsc
- Wwyposazenie w niezbedne urzadzenia z | ,ogi0iowych w granicach terenu funkeji
zakresu komunikacji, w tym parkingi i miejsca ML
postojowe oraz infrastruktury technicznej ze .
szczegblnym uwzglednieniem odprowadzenia i
oczyszczania sciekow,
- zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej, w
tym modernizacja oraz budowa drég i ulic na
parametrach zgodnych z warunkami wynikajgcymi
z przepisOw o drogach dla poszczegdlnych klas
drég z  zachowaniem wiasciwych linii
zabudowy (w tym poszerzenia jezdni, wyznaczenie
paséw dla rowerzystdw, urzadzenie chodnikéw z
przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych
w obrebie terenéw zabudowanych, urzgdzenie
zieleni),
- urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych na
wyznaczonych trasach.
- zapewnienie  wtasciwych  standardéw
wyposazenia w infrastrukture techniczna, z
systemow miejskich i gminnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,
W szczegdtowych opracowaniach planistycznych
nalezy zapewni¢ ochrone ciekéw, jako terendw
otwartych i niezabudowanych.
e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na sSrodowisko, z wytaczeniem
obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drég;
e dopuszcza sie jednak inwestycje tras i
wyciggow narciarskich;
upP . o .
TERENY funkcja podstawowa: Wskazniki zabudowy i

tereny szeroko pojetych ustug, rzemiosta,

zagospodarowania terenu do
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AKTYWNOSCI

wytworstwa, sktadéw, hurtowni,

centr logistycznych, baz transportowych, parkéw

magazynow,

uszczegétowienia w miejscowych

GOSPODARCZEJ centr log' v " k planatch zagospodarowanhia .
. echnologicznych, centr ongresowo- przestrzennego, przy zachowaniu:
(USLUG, SKtAPOW wystawienniczych, stacji benzynowych, produkcji e minimalna powierzchnia
[ MAGAZYNOW) odnawialnych zrédet energii do 100kW (Z bio]ogicznie czynna terenu - 25% (d|a
wytgczeniem elektrowni wiatrowych pow. 40kW), czedci z dopuszczong zabudowg
wytwdrstwa i przetwérstwa z wylaczeniem | mijeszkaniowg stuzbows) i/lub 15% (dla
funkcji zwigzang z produkcjg przemystowa. zabudowy pozostatych funkcji) dziatki
budowlanej jako teren biologicznie
funkcja uzupetniajaca: czynny;

e zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, e maksymalnej wysokosci
usfugowa, socjalna i biurowa sfuiaca obstudze zabudowy Wytwérczejl magazynowej’
funkcji podstawowej oraz niezbgdne do sktadowej i innych obiektéw funkcji
prawidtowego funkcjonowania tych terendw podstawowej - do 12 m, za wyjatkiem
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja; czedci obiektéw wymagajacych

® zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej zwiekszenia wysokosci ze wzgledéw
za wyjatkiem mieszkan stuzbowych (w tym technologicznych; wysokos¢ obiektow i
budynkéw jednorodzinnych oséb prowadzacych urzadzen technicznych niezbednych do
przedmiotowa dziatalno$¢), przy czym zaleca sie aby | wiasciwego funkcjonowania terenu
jej udziat nie przekraczat 25 % powierzchni warunkuje sie wymaganiami
catkowitej zabudowy; technicznymi;

e zapewni¢ zabudowie mieszkaniowej ochrone ® maksymalnej wysokosci zab.
przed ewentualnymi ucigzliwosciami od biurowej i fun.lfcji uzup. —do 10 mido 3-
istniejacych badz projektowanych obiektéw ch kondygnacji.
mogacych niesé takie ucigzliwosci; ® minimalna Povyier;chnia )

e obowigzek nasadzenia wysokiej i Sredniej n'owowyldme'lanej dz'éik' budowlaneJ.—
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic bezposrednio nie okresjla sig (zgodnie z potrzebami do
sgsiadujgcych z zabudowa mieszkaniowg lub z jej wskazania w mpzp).
udziatem. B

T Ustala sie generalnie wymodg stosowania
* zakaz lokalizacji .przedsllewzu?c mogqcych dachéw spadzistych o nachyleniu potaci
zawsze zpaczqcc.) od,d2|a’rywac n.a Srodowisko, z pomiedzy 15° a 459 z dopuszczeniem
wyfaczc’enlern'gblektow celu publlc'znegf),. w ) dachéw ptaskich. Dopuszcza sie
szczegoblnosci infrastruktury technicznej i drég; stosowanie dachéw ptaskich 7
powierzchnig biologicznie czynng tzw.

,zielonych dachéw”.
Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki lub
terenu inwestycji lub w terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut wtasnosci

lub dzierzawy.

funkcja podstawowa: Wskazniki zabudowy i

tereny dziatalnosci produkcyjnej, szeroko pojetych zagospodarowania terenu do

ustug, rzemiosta, wytwdrstwa, magazyndw, uszczeg6towienia w miejscowych

sktadéw, hurtowni, centr logistycznych, baz planach zagospodarowania

transportowych, parkéw technologicznych, centr przestrzennego, przy zachowaniu:
UPP kongresowo-wystawienniczych, produkgji e minimalna powierzchnia
TERENY odnawialnych Zrédet energii, w tym: instalacji | biologicznie czynna terenu - 25% (dla
AKTYWNOS’CI fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW (Z czesci z dopuszczong zabudowa
GOSPODARCZE) \ivvfa§zenjem elektrownj wiaﬁrowvch pow. 40kW), mieszkaniowa stuzbowa) i/|u_p 15.% (-dIa
okalizacja pod warunkiem, ze ponadnormatywna zabudowy pozostatych funkcji) dziatki
(W TYM, ucigzliwosé tych instalacji obiektéw i urzadzen budowlanej jako teren biologicznie
DZIALANOSCI zamknie sie w granicach stref ochronnych czynny;
PRODUKCYJNEJ) zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz e maksymalnej wysokogci
(UPP i UPP.l) zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - zabudowy wytwérczej i produkcyjnei,

ustalonych w granicach obszaru przeznaczenia.

funkcja uzupetniajaca:
e zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna,
ustugowa, socjalna i biurowa stuzgca obstudze
funkcji podstawowej oraz niezbedne do

magazynowej, sktadowejiinnych
obiektéw funkcji podstawowej - do 15
m, za wyjatkiem czesci obiektéw
wymagajacych zwiekszenia wysokosci
ze wzgleddéw technologicznych;
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prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacja;

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
za wyjatkiem mieszkan stuzbowych, przy czym
zaleca sie aby jej udziat nie przekraczat 10 %
powierzchni catkowitej zabudowy;

e zapewnic zabudowie mieszkaniowej ochrone
przed ewentualnymi ucigzliwosciami od
istniejacych badz projektowanych obiektéw
mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;

e zakaz lokalizacji zaktadéw duzego ryzyka
wystgpienia awarii przemystowej;

® obowigzek nasadzenia wysokiej i sredniej
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic bezposrednio
sgsiadujgcych z zabudowa mieszkaniowg lub z
jej udziatem.

® na obszarach oznaczonych UPP.1 dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub
potencjalnie  znaczgco  oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

® na obszarach oznaczonych UPP dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywad na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

wysokos$¢ obiektdw i urzadzen
technicznych niezbednych do
wtasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;

e maksymalnej wysokosci zab.
biurowej i funkcji uzup. —do 12 m i do 3-
ch kondygnacji.

® minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlanej—
nie okresla sie (zgodnie z potrzebami do
wskazania w mpzp).

Ustala sie generalnie wymdg stosowania
dachow spadzistych o nachyleniu pofaci
pomiedzy 159 a 459, z dopuszczeniem
dachéw ptaskich. Dachy obiektéw i
budowli technicznych — nie ustala sie,
wynikajgce z rozwigzan systemowych.

Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki lub
terenu inwestycji lub w terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut wtasnosci
lub dzierzawy.

PG
TERENY
DZIALALNOSCI
GORNICZEJ |
EKSPLOATACII
SUROWCOW

funkcja podstawowa:
tereny dziatalnosci gérniczej, eksploatacja
surowcéw mineralnych w oparciu o przepisy prawa
geologicznego i gdrniczego i przepisow odrebnych;
. obiekty i urzagdzenia zwigzane z funkcja
podstawowg, ustugi komercyjne i instalacje
fotowoltaiczne o mocy do 100kW.
° zielen urzadzona i nieurzadzona, zalesienia
oraz zielen o charakterze separacyjnym
ochraniajacym tereny zabudowy mieszkaniowej od
obszaréow PG,
. utrzymanie istniejacej zieleni, obszaréw
stanowigcych las,
Przyjmuje sie polityke ochrony przed uciazliwoscia
aktywnosci wydobywczej terenéw zabudowy
mieszkaniowej, poprzez zapewnienie separacji tych
funkcji poprzez izolowanie zielenig na stykach tych
terendw.
Dla istniejacych udokumentowanych zt6z —
eksploatacja tylko w terenie i obszarze gérniczym.
Dla zt6z nieudokumentowanych dziatania
eksploatacyjne tylko po rozpoznaniu ztoza,
udokumentowaniu i jedynie w ustalonych terenach
gdrniczych i obszarach gorniczych.

W celu ochrony stosunkéw wodnych
eksploatacje surowcéw mineralnych dopuszcza sie
do gtebokosci maksimum 1,0 metr powyzej
gtebokosci zalegania zwierciadta wéd podziemnych.

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu do
uszczeg6towienia w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego, przy zachowaniu:

® minimalna powierzchnia
biologicznie czynna terenu - 25% (dla
czesci z dopuszczong zabudowa
ustugowa, biurowg, techniczng);

o maksymalnej wysokosci
zabudowy wytworczej i produkcyjnej,
magazynowej, sktadowejiinnych
obiektéw funkcji podstawowej - do 15
m, za wyjatkiem czesci obiektéw
wymagajacych zwiekszenia wysokosci
ze wzgledéw technologicznych;
wysokos¢ obiektédw i urzadzen
technicznych niezbednych do
witasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;

o maksymalnej wysokosci zab.
biurowej i funkcji uzup. —do 12 mido 3-
ch kondygnaciji.

e minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlanej —
nie okresla sie (zgodnie z potrzebami do
wskazania w mpzp).

Ustala sie generalnie wymdg stosowania
dachow spadzistych o nachyleniu pofaci
pomiedzy 15° a 45° z dopuszczeniem

dachéw ptaskich. Dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich z
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powierzchnig biologicznie czynng tzw.
»Zielonych dachéw”. Dachy obiektéw i
budowli technicznych — nie ustala sie,
wynikajgce z rozwigzan systemowych.

Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki lub
terenu inwestycji lub w terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut wtasnosci
lub dzierzawy.

funkcja podstawowa:

tereny dziatalnosci produkcyjnej zwigzanej z
rolnictwem: w tym sktady, magazyny, hurtownie
rolnicze, tereny produkcji odnawialnych zrédet
energii tj. produkcja biomasy, biogazowni
rolniczych (jedynie na terenie RU w sofectwie
Chocimdw), oraz instalacji fotowoltaicznych o
mocy powyzej 100kW (lokalizacja pod warunkiem,
ze ponadnormatywna ucigzliwos¢ tych instalacji
obiektdw i urzadzen zamknie sie w granicach stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie lub zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — zawartych w obszarze funkcjonalnym na
jakim powstaje);

® minimalna powierzchnia
biologicznie czynna terenu - 15%;

® maksymalna powierzchnia
zabudowy do 60%, wskaznik
intensywnosci zabudowy do 0,8;

o maksymalnej wysokosci
zabudowy do 12 m (do 3-ch
kondygnacji); przy czym wysokosé
obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie
wymaganiami technicznymi;

® minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlanej —

RU funkcja uzupetniajaca: nie okresla sie (zgodnie z potrzebami).
TERENY' N tereny szeroko pojetych ustug Ustala sie generalnig wymog stosowania
AKTYWNOSCI komercyjnych (w tym hotelowych) i publicznych o dachéw spadzistych o nachyleniu potaci
GOSPODARCZE)J rynkowej orientacji, lokalizacja magazynéw, baz, pomiedzy 15° a 45 % Dopuszcza sie
ZWIAZANEJ Z zaplecza budownictwa i szerszego rozwoju stosowanie dachéw ptaskich z
ROLNICZA hurtoyvnl , zabudowy n'.nesz,k.anlong zwigzanej z powierzchnia biologicznie czynna  tzw.
. funkcjg podstawowa, zielen izolacyjna, zabudowa zielonych dachéw”. Dachy obiektéw i
DZIALALNOSCIA administracyjna, ustugowa, socjalna i biurowa 'I:'>udowli technicznych — nie ustala sie
PRODUKCYJNA stuzaca obstudze funkcji podstawowej oraz wynikajace z rozwiazan systemowych. ’
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i Wymagane jest zapewnienie miejsc
komunikacja; postojowych w granicach dziatki lub
e  prawidtowego funkcjonowania tych terenéw terenu inwestycji lub w terenie, do
urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja; | ktérego inwestor posiada tytut wtasnosci
e  zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub dzierzawy.
za wyjagtkiem mieszkan stuzbowych, w tym w
budynkach mieszkalnych, przy czym zaleca sie aby
jej udziat nie przekraczat 10 % powierzchni
catkowitej zabudowy;
e obowigzek nasadzenia lub zachowania
istniejgcej wysokiej i sredniej zieleni izolacyjnej
wzdtuz granic od strony zawietrznej.
e W ramach przeznaczenia uzupetniajacego
dopuszcza sie zachowanie i modernizacje
istniejacych budynkdw.
funkcja podstawowa:
zielen urzadzona i nieurzagdzona, w tym o funkc;ji e maks. wskaznik intensywnosci
reprezentacyjnej oraz stuzacej rekreacji i zabudowy dziatki na 0,3.
wypf)czynkowi,. ) e maks. powierzchnia zabudowy -
ZP funkcja uzupetniajaca: 20% dziatki.
TERENY ZIELENI niez;e;dnete;zmr/)rzxgﬁi\/:/er::rfejrfﬁcjzr:;wania -. r_nini.malna powierzcohnia. i
PARKOWE) biologicznie czynna na 70% dziatki;

tych terendw urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja oraz inne funkcje
uzupetniajgce bez ktdérych nie jest mozliwe
wtasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych
terendw, w tym zwigzane z nimi drobne ustugi;

o maks. wysokos¢ zabudowy 10 m do
ustalenia w planach miejscowych;

o wysokosc obiektow i urzagdzen
technicznych niezbednych do
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o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wytgczeniem obiektéw celu publicznego, w
szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég;

e dopuszczone obiekty nalezy realizowacé w
ilosci odpowiadajacej skali terenu i/lub dziatki
inwestycyjnej;

. dla obiektéw wpisanych do rejestru

zabytkéw SWKZ w Kielcach oraz znajdujacych sie w

Gminnej Ewidencji Zabytkow ponad wszystkie

ustalenia obowigzuja przepisy odrebne w zakresie

ochrony zabytkow.

prawidtowego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

e Minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
wg potrzeb do ustalenia w MPZP.

Ustala sie generalnie wymdg stosowania
dachow spadzistych o nachyleniu pofaci
pomiedzy 159 a 459, z dopuszczeniem
dachdéw ptaskich. Dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich z
powierzchnig biologicznie czynng tzw.
»Zielonych dachéw”. Dachy obiektéw i
budowli technicznych — nie ustala sie,
wynikajgce z rozwigzan systemowych.

funkcja podstawowa:
zieler urzadzona i nieurzgdzona zwigzana z
ogrodami dziatkowymi, w tym o funkcji
reprezentacyjnej oraz stuzacej rekreacji i
wypoczynkowi,

funkcja uzupetniajaca:
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
tych terenéw urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja oraz inne funkcje
uzupetniajgce bez ktdérych nie jest mozliwe
wtasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych
terendw, w tym zwigzane z nimi drobne ustugi;

® maks. wskaznik intensywnosci
zabudowy dziatki na 0,2.

® maks. powierzchnia zabudowy -
20% dziatki.

e minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na 70% dziatki;

® maks. wysokos¢ zabudowy 6 m do
ustalenia w planach miejscowych;

o wysokosc obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu

ZD warunkuje sie wymaganiami
TERENY ZIELENI technicznymi.
OGRODOW e Minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
DZIALKOWYCH wg potrzeb do ustalenia w MPZP.

Ustala sie generalnie wymodg stosowania
dachéw spadzistych o nachyleniu potaci
pomiedzy 159 a 459 2z dopuszczeniem
dachow pfaskich i stosowanie dachdéw
ptaskich z powierzchnig biologicznie
czynng tzw. ,zielonych dachéw”. Dachy
obiektow i budowli technicznych — nie
ustala sie, wynikajace z rozwigzan
systemowych.

funkcja podstawowa:

zielen urzadzona i nieurzadzona, w tym o funkgji

stuzgcej izolacji, separacji od sgsiadujacych

uciazliwych funkcji terenu obszaréw zabudowy,

zalesienia,

funkcja uzupetniajaca:

yd| . niezbedne do prawidtowego

TERENY ZIELENI
INNEJ-OCHRONNEJ

funkcjonowania tych terendéw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja oraz
inne funkcje uzupetniajgce bez ktérych nie jest
mozliwe wtasciwe zagospodarowanie i
uzytkowanie tych terendw, w tym zwigzane z nimi
drobne ustugi;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wytgczeniem obiektow celu publicznego, w
szczegdblnosci infrastruktury technicznej i drég;

Wskazniki — nie dotyczy.
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Up
TERENY UStUG
PUBLICZNYCH

funkcja podstawowa:

ustugi publiczne, w szczegdlnosci: szkoty, obiekty
kultu religijnego, ustugi na cele zwigzane z
realizacjg infrastruktury stuzacej wykonywaniu
zadan wtasnych gminy w zakresie pomocy
spotecznej, edukacji publicznej, zdrowia, kultury i
kultury fizycznej, remizy OSP i in.,

funkcja uzupetniajaca:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zwigzana z ustugami — mieszkania stuzbowe,

e zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza (lub
szeregowa w granicach miasta Kunéw) z
dopuszczong funkcjg ustug nieuciazliwych
realizowanych w czesci budynku mieszkalnego lub
jako osobny obiekt w granicach dziatki;

e zielen urzadzona (w tym publiczna), tereny
sportu i rekreacji oraz niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacja oraz inne funkcje uzupetniajace,
bez ktérych nie jest mozliwe wiasciwe
zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw;

e obowigzek zapewnienia dogodnej
dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych w ich rejonie;

e przebudowa, nadbudowa i rozbudowa
istniejgcych budynkdw ustugowych na zasadach jak
w tabeli kolumna “wskazniki”;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z
wytaczeniem obiektéw celu publicznego, w
szczegoblnosci infrastruktury technicznej i drég;

® minimalna powierzchnia
biologicznie czynna terenu - 10%;

e maksymalna wysokos¢ zabudowy
do 12 m (3 kondygnacje); przy czym
wysokos¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do
witasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;

o wysokosc istniejgcych budynkow
ustugowych pozostaje, w tym
administracji i kultu religijnego — wg
ustalen MPZP, a dla obiektéw
zabytkowych — dodatkowo wg
wytycznych SWKZ;

® minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlanej —
nie okresla sie (zgodnie z potrzebami).

e dla obiektow ustug publicznych -
gabaryty i standardy oraz
zagospodarowanie terenow ustug
publicznych nalezy ksztattowaé
indywidualnie w dostosowaniu do
wielkosci i rodzaju petnionej funkgji.
Zaleca sie realizacje jako budynkow
wolnostojacych o formie
architektonicznej stanowigcej dominante
przestrzenng z jednoczesnym
zagospodarowaniem dziatek ich
posadowienia zielenig urzadzong;

® minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlanej —
500 m?

® zaleca sie wprowadzenie

ograniczenia wysokosci obiektow
kubaturowych do wysokosci maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw
mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy
mieszkaniowej.
Gabaryty i wysokosci projektowanej
zabudowy oraz geometria dachu powinna
nawigzywaé¢ do zabudowy sasiadujace;j.
Ustala sie generalnie wymdg stosowania
dachéw spadzistych o nachyleniu potaci
pomiedzy 15° a 459, z dopuszczeniem ie
stosowanie dachoéw ptaskich dla obiektéw
1 kondygnacyjnych.

Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki lub
terenu inwestycji. Dla obiektow ustug
publicznych, w tym kultu religijnego
dopuszcza sie  wydzielanie  miejsc
postojowych na terenach sasiadujgcych
ogdlnodostepnych.

us

funkcja podstawowa:
tereny sportu i rekreaciji,

e dopuszczona zabudowa nie
powinna stanowi¢ wiecej niz 20% terenu
funkcjonalnego lub dziatki geodezyjnej
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TERENY UStUG funkcja uzupetniajaca: (wskaznik powierzchni zabudowy w
SPORTU | ° obi.ekt-y obstugi funkcji pO(_istaV\{ov_vej, st(_)sur_1ku do terenu funkcjonalnego lub
urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do | dziatki 0.25);
REKREACII prawidtowego funkcjonowania tych terenéw oraz e minimalna powierzchnia biologicznie
obszaru gminy i komunikacja, ) czynna terenu - 70%;
° zakaz Iokall;aql przgdmgvx{uec mogacych e minimalna powierzchnia
zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych . S L
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, now9qu2|elanej .dz'a“(' bUdOaneJ —ne
z wytaczeniem obiektéw celu publicznego, w okresla sig (zgodnie z potrzebami).
szczegdInosci infrastruktury technicznej i drég; ® maksymalna wysokos¢ zabudowy
do 12 m (lokalnie do 15 m); przy czym
wysokos¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do
witasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;
Ustala sie generalnie wymodg stosowania
dachow spadzistych o nachyleniu pofaci
pomiedzy 150 a 459 z dopuszczeniem
dachéw pfaskich i tukowych. Dopuszcza
sie stosowanie dachow spadzistych,
ptaskich i tukowych z powierzchnig
biologicznie czynng tzw. ,zielonych
dachow”.
Wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych w granicach dziatki lub
terenu inwestycji.
funkcja podstawowa: e minimalna powierzchnia biologicznie
cmentarz (zielen cmentarna); czynna terenu — nie ustala sie, zgodnie z
funkcja uzupetniajaca: funkcja i zagospodarowaniem terenu;
e urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne ® powierzchnia dziatki — zgodnie ze
do prawidfowego funkcjonowania tych terenéw oraz | Stanemistniejacym i wg potrzeb
obszaru gminy i komunikacja; rozbudowy cmentarza, o
e zabudowe zwigzang z podstawowa funkcjg ® wysokos¢ dopuszczonych obiektow:
terenu (kaplice) oraz obiekty o charakterze - dlacmentarzy zabytkowych —w
architektury ogrodowej, w tym zwigzang z funkcjg | uzgodnieniu z Wojewddzkim
komunikacyjna (schody, §ciezki) a takze ogrodzenia; Konserwatorem Zabytkéw;
e dla obiektéw zabytkowych lub o wartosciach - dla pozostatych cmentarzy do
kulturowych - obowigzek rewaloryzacji wedtug 12m, przy czym wysokos¢ obiektow i
ZC wymogow wynikajagcych z ochrony wartosci urzadzen technicznych niezbednych do
TERENY zabytkowych i kuIturo'wy'ch przede wszystkim wfas’ciwe.go funkcjonowgnialterenu
utrzymanie lub uczytelnienie warunkuje sie wymaganiami
CMENTARZY technicznymi.

kompozycji, w tym poprzez ochrone i pielegnacje
drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje
obiektéw architektury cmentarnej;

e dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania
stref sanitarnych - zabrania sie lokalizowania
wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktadow
zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujgcych zywnos¢ oraz studni stuzgcych do
czerpania wody do celdw konsumpcyjnych i potrzeb
gospodarczych w odlegtosci do 50 m wokét
cmentarzy dla zabudowy uzbrojonej w wodociag
oraz do 150 m wokot cmentarzy dla pozostatej

zabudowy,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie  znaczaco  oddziatywad na
srodowisko, z wytgczeniem obiektéw celu
publicznego, w  szczegdlnosci infrastruktury

technicznej i drog oraz funkcji podstawowej.
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oT
TERENY OBStUGI
TECHNICZNEJ
(MIASTA i GMINY)

funkcja podstawowa:
tereny i obiekty obstugi mieszkaricow miasta i
gminy w zakresie infrastruktury technicznej gminy
i rejonu w zakresie zaopatrzenia w wode, energie
elektryczng, gaz, oczyszczania sciekow itp.
funkcja uzupetniajaca:
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacja;
zakaz lokalizacji ~ wszelkich  obiektéw nie
zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej i ustug z
nimi zwigzanych z wyjatkiem terenu wysypiska
Smieci w Janiku (OT-0), gdzie dopuszcza sie
dodatkowo funkcje jak: ustugi, produkcja
odnawialnych Zrodet energii, w tym: instalacji
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW (z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych pow. 40kW),
Lokalizacja pod warunkiem, ze ponadnormatywna
ucigzliwo$¢ tych instalacji obiektow i urzadzen
zamknie sie w granicach stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu -
ustalonych w granicach obszaru przeznaczenia.
e utrzymanie istniejgcych funkcji;
e dopuszcza sie lokalizacje obiektow mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, warunkuje sie ich
niezbednoscig dla obstugi technicznej i funkcji
podstawowe;.

Wszystkie obiekty obstugi
technicznej gminy, a w
szczegblnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieptownicze w tym
obiekty kubaturowe i budowle
lokalizowane na innych terenach
funkcjonalnych nalezy realizowa¢
zgodnie z czescig tekstowa
opracowania dotyczgcg rozwoju
infrastruktury techniczne;j.

Na zatgczniku Nr 3 — ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”
wskazano:

OT-K: istniejgce oczyszczalnie Sciekow;

OT-W: istniejgce ujecia wody;

OT-G: istniejaca stacja redukcyjno-
pomiarowa w Kunowie;

OT-E: GPZw Kunowie

OT-0: wysypisko odpadéw komunalnych

w Janiku

KK
TERENY
KOMUNIKACII
KOLEJOWEJ
(z wytaczeniem
terendéw
zamknietych)

funkcja podstawowa:

komunikacja kolejowa
funkcja uzupetniajaca:

e ustugi, obiekty i urzadzenia pomocnicze dla
funkcji podstawowej oraz infrastruktura techniczna
nie zwigzana z terenami kolei;

® mieszkania stuzbowe;

e obiekty w tym szczegdlnie szkodliwe dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiekty mogace
pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego
warunkuje sie ich niezbednoscig transport droga
kolejowa;

e minimalna powierzchnia biologicznie
czynna terenu - 30%;

. powierzchnia dziatki — zgodnie ze
stanem istniejacym,

e maksymalnej wysokosci zabudowy do
12 m (3 kondygnacje nadziemne),
przy czym  wysoko$¢ obiektéw i
urzadzen technicznych niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznym.

KS
TERENY
KOMUNIKACII
KOLOWEJ
(oraz oznaczenia
drég: KDL, KDZ,
KDGP)

funkcja podstawowa:
transport drogowy, ciagi piesze i/lub pieszo —
jezdne, wezty komunikacyjne, place i przestrzenie
publiczne,

funkcja uzupetniajaca:

e obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji
podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drég oraz infrastruktura techniczna nie
zwigzana z drogg;

e drobne ustugi nie kolidujgce z funkcja
podstawowg;

Zgodnie ze wskaznikami dla
przedmiotowej funkcji uzupetniajace;j.

funkcja podstawowa: wody powierzchniowe, rzeki
funkcja uzupetniajaca: zagospodarowanie
turystyczne w szczegdlnosci budowa: przystani

Wskazniki — nie dotyczy.

28

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego




wWs

TERENY WOD
POWIERZCHNIOWYCH

wodnych, matych portéw jachtowych, pomostdw,
organizacje kapielisk, z zastrzezeniem zakazu ich
realizacji w sposob zagrazajacy siedliskom,
gatunkom oraz siedliskom tych gatunkdw, objetych
ochrona,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, z
wytgczeniem obiektow celu publicznego, w
szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;

ZL
TERENY LASOW

funkcja podstawowa: las

funkcja uzupetniajaca:
e urzadzenia i obiekty  stuzace  funkcji
podstawowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obszaru gminy, drogi, urzadzenia i
obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej,
e dopuszczona lokalizacja infrastruktury
technicznej, za wyjgtkiem terenéw pod liniami
energetycznymi, ktéra bedzie wymagata
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne;
e zabudowa dopuszczona na podstawie przepisow
odrebnych,
e zagospodarowanie rekreacyjne tj. lesne sciezki
przyrodnicze, trasy rowerowe, urzadzenia
turystyczne, parkingi lesne itp., z zastrzezeniem
zakazu ich realizacji w sposob zagrazajacy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych
gatunkow, objetych ochrong;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, z
wytgczeniem obiektow celu publicznego, w
szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég;
e utrzymuje sie istniejgce ciagi infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich uzupetnienia
(nowe linie elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi przewodéw
wodociggowych, kanalizacyjnych itp.), wytacznie w
przypadkach niemoznos$ci ominiecia terendw
lesnych.

® przynajmniej 70% terenu dziatki
budowlanej jako teren biologicznie
czynny;

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
10,0 m (2 kondygnacje nadziemne;
zaleca sie aby ostatnig kondygnacje

realizowac jako poddaszows),

e minimalna odlegtos$¢ zabudowy od
granicy laséw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ZLd
TERENY DOLESIEN

funkcja podstawowa: dolesienia

funkcja uzupetniajaca:
e urzadzenia i  obiekty  stuzace  funkcji
podstawowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obszaru gminy, drogi, urzadzenia i
obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej,
e zagospodarowanie rekreacyjne tj. lesne sciezki
przyrodnicze,  trasy = rowerowe,  urzadzenia
turystyczne, parkingi lesne itp., z zastrzezeniem
zakazu ich realizacji w sposob zagrazajacy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych
gatunkow, objetych ochrong;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, z
wytgczeniem obiektdw celu publicznego, w
szczegoblnosci infrastruktury technicznej i drég;

Wskazniki — nie dotyczy.
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R
TERENY ROLNICZE
(otwarte, upraw
polowych, 13k,
zadrzewien i
zakrzewien,
pastwisk i sadéw)

funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne ze
znacznym udziatem gospodarki polowe;j
funkcja uzupetniajaca:
e urzadzenia i obiekty
podstawowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obszaru gminy, drogi, urzadzenia i
obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej,
e utrzymanie istniejacych sadéw, z mozliwoscia
ich powiekszania kosztem terendw rolnych.
e Tereny istniejacej zieleni nieurzadzone;j
(tegowej, tak, pastwisk, sadéw, zadrzewien i
zakrzewien itp.), w tym tworzace ciggi powigzan
przyrodniczych. Tereny zieleni nieurzadzonej -
naturalnej (prywatnej i publicznej), faki,
pastwiska, nieuzytki rolne z dopuszczeniem
terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki
rowerowe, boiska) lokalizowanych przy drogach
publicznych jedynie w obszarze sotectwa
Mitkowska Karczma;
e Utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu
istniejgcych tak i pastwisk oraz ochrona przed
zainwestowaniem i degradacja sanitarng,
e Ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
chyba, ze przepisy odrebne w zakresie ochrony
obszaréw Natura 2000 stanowig inaczej,
e adaptacja zabudowy istniejacej, jej
modernizacja, przebudowa i rozbudowa z
warunkami szczegétowymi okreslonymi w mpzp;
e zabudowa dopuszczona na podstawie przepisow
odrebnych, w tym siedliska,
e zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i instalacji
wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii o
mocy tacznej powyzej 40 kW;
e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znhaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, z wytaczeniem
obiektéw celu publicznego (infrastruktury
technicznej i drég) oraz zalesien realizowanych
zgodnie z zapisami dziatu 3.2 pkt 10 ;

stuzace  funkcji

Wskazniki — nie dotyczy.
Dla zabudowy dopuszczonej na podstawie
przepiséw odrebnych - do ustalenia w
zapisach MPZP i w oparciu o wskazniki jak
dla zabudowy zagrodowej.

R /Pt
TERENY rolne z
dopuszczeniem

lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych

Pso
TERENY lokalizacji
instalacji
fotowoltaicznych

o funkcja podstawowa: wg oznaczenia na mapie
oraz /lub

urzadzenia i obiekty instalacji fotowoltaicznych
o0 mocy przekraczajacej 100 kW;

funkcja uzupetniajaca:
e urzadzenia i obiekty  stuzagce  funkcji
podstawowe]j wg oznaczen funkcji i wtasciwych jej
ustalen w tabeli;

Wskazniki — nie dotyczy.
Dla zabudowy dopuszczonej na podstawie
przepiséw odrebnych - do ustalenia w
zapisach MPZP.

Strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniem w zabudowie i
uzytkowaniu terenu od obiektéow i
urzadzen instalacji  fotowoltaicznych
powinny zawrze¢ sie w ustalonym

obszarze Py, lub .../Ps. lub jesli wskazano
inaczej na mapie kierunkdw w obszarach
stref ochronnych z zakazem zabudowy.

ZN
TERENY ZILENI
tEGOWE],
DOLINY RZECZNE

funkcja podstawowa: tereny zieleni tegowej w
dolinach rzecznych, tworzgce system ekologiczny
gminy; zadrzewienia i zakrzewienia;
funkcja uzupetniajaca:
e urzadzenia i obiekty stuzace funkcji
podstawowej (W tym stawy rybne i inne sztuczne

Wskazniki — nie dotyczy.
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zbiorniki wodne, z wymogiem spetnienia przepiséw
odrebnych przy ich realizacji, zlokalizowanych poza
obszarem Natura 2000);

e urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy,
drogi,

e ustala sie zachowanie i ochrone zieleni wysokiej i
niskiej, z zakazem zabudowy;

TZ
TERENY
ZAMKNIETE

Tereny zamkniete stanowig tereny kolejowe. Wskazniki — nie dotyczy.
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Tereny objete ograniczeniem zabudowy lub zakazem zabudowy

1) W zakresie przepisow o ochronie Srodowiska:

2)

a) lokalizacja zabudowy w odpowiedniej odlegtosci od linii energetycznych i urzadzen; szerokos¢
stref technicznych od linii elektroenergetycznych okresla Polska Norma dla budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie przepisow okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od gazociggéw
przesytowych.

3) W _zakresie przepisdw o drogach publicznych obowigzujg odlegtosci zabudowy obiektami i

budynkami mieszkalnymi w odlegtosci okreslonej w tych przepisach (przepisy odrebne).

4) W zakresie przepiséw okreslajgcych wymagania, jakim powinny odpowiadaé cmentarze: wokét

5)

terendw cmentarzy powinien by¢ wyznaczony obszar ochronny o odpowiedniej szerokosci (strefa
sanitarna od cmentarzy), jak réwniez ograniczenie lokalizacji uje¢ wody oraz obiektow
zwigzanych z produkcja i przechowywaniem zywnosci. Tereny pod cmentarze w miare mozliwosci
nalezy sytuowaé na wzniesieniu, a zwierciadto wéd gruntowych powinno znajdowac sie na
gtebokosci nie wyzej niz 2,5 m ponizej powierzchni terenu. Ponadto, obowigzujg przepisy odrebne
w tym zakresie.
W zakresie przepiséw ustawy Prawo Wodne: ustanowienie paséw ochronnych szerokosci min.
1,50 m wzdtuz ciekdw wodnych, w celu koniecznosci umozliwienia wypetnienia
ustawowych obowigzkdow przez wtascicieli wod.

6) W zakresie przepiséw ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych: wprowadza sie ograniczenie

zabudowy na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne I-lll klasy bonitacyjnej oraz grunty
leSne. Ustawodawca w pierwszej kolejnosci do zmiany przeznaczenia wskazuje grunty
najstabszych klas bonitacyjnych (IV i nizsze). Wytgczenia gruntéow klas wyzszych (I-111) powinny
nastepowa¢ wylacznie w uzasadnionych przypadkach. Procedura wytgczenia gruntow z
uzytkowania rolniczego i lesSnego na cele nierolne i nielesne regulujg przepisy w/w ustawy.
Ochrona dla gruntow I-lll nie dotyczy terendw gruntdw w granicach administracyjnych miasta
Kundw.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY |
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1

System przyrodniczy

W granicach administracyjnych miasta i gminy, zasadnicze struktury ksztattujace zaleznosci i
powigzania przyrodnicze tworza:

1) dolina rzeki Kamiennej i rzeki Swislina z jej lokalnymi i okresowymi rozlewiskami oraz dolinkami
bocznymi — centralny i wschodni obszar gminy;
2) kompleksy tak, lasow i zadrzewien, wody stojgce;
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3) mniejsze doliny ciekéw nie posiadajgcych nazw (szczegdlnie potudniowa czes¢ gminy);
4) Struktury drugorzedne sktadajgce sie z rozbudowanych uktadéw rowodw i kanatéow wraz z
przylegtymi obszarami tgk i pastwisk oraz wawozéw i jaréw.

Polityka przestrzenna na obszarach tworzacych system przyrodniczy bedzie odbywac zgodnie z
przepisami odrebnymi zwigzanymi z ochrong przyrody.
2) Dopuszczenia:

a) wprowadzanie zagospodarowania obszarow przylegtych do wdd otwartych - jako
ogblnodostepnych terenéw  zieleni (w  tym  czeSciowo  urzadzonej), terendw
rekreacyjnych i zagospodarowania turystycznego, przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i

roslinnosci naturalnej, z jednoczesnym uwzglednieniem przepisbw ochrony przyrody
wskazanych w przepisach odrebnych, w tym ochrony obszaréw Natura 2000;

b) budowa zbiornikdw retencyjnych (w tym o charakterze rekreacyjno-retencyjne), z
jednoczesnym uwzglednieniem przepisdw ochrony przyrody wskazanych w przepisach
odrebnych, w tym ochrony obszaréw Natura 2000;

4.2  Obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody

Na terenie miasta i gminy Kunéw zostaty ustanowione obszarowe formy ochrony przyrody, ktére
nalezg do Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. Naleza do nich:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (OChK Doliny Kamiennej), obszar catej
gminy, objety ochrong prawna na mocy Uchwaty Nr XXXV/617/13 Sejmiku Woj. Swietokrzyskiego z
dnia 23 wrzes$nia 2013 r. dot. wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz.Urz.
Woj. Swiet. poz. 3309).
W obszarze tym ustala sie nastepujgce dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:
Y zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie
meandréw na wybranych odcinkach ciekow,
Y zachowanie Srédpolnych i srodlesnych torfowisk, terenéw podmoktych, oczek wodnych, polan,
wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywniania lub tez sukcesji,
utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosysteméw lesnych,
zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,
ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
szczegdlna ochrona ekosystemow i krajobrazéow wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za
rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne,
»  zachowanie wyrdzniajgcych sie twordw przyrody nieozywione;.

~ O S

Zakazuje sie:

Y zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybacka i towiecka,

Y likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

Y dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

Y likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych.

Odstepstwa od zakazédw obowigzuja dla:

Y terendw objetych ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
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przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego
wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

) terendéw objetych ustaleniami projektéw planéw zagospodarowania przestrzennego lub
projektéw studidw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

Y realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych procedura
dotyczaca oceny oddziatywania na sSrodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na
ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

Y ustalen warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
zagrodowej oraz obiektow iurzadzen budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod
warunkiem zapewnienia minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie.

2) Obszar Natura 2000 Wzgérza Kunowskie PLH 260039 zatwierdzony przez komisje UE (DECYZJA
KOMISJI z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspélnoty sktadajgcych
sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010)
9669)(2011/64/UE).

Dziatania w zakresie ochrony czynnej ekosystemu i zakazy zgodnie z ustanowionymi planami zadan
ochronnych i planem ochrony, ktére na dzier opracowania studium nie obowigzujg. W zwigzku z
powyzszym obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie (ustawa o ochronie przyrody). Na obszarze
tym obowigzujg zatem ograniczenia wynikajgcego z w/w przepiséw, w tym zakaz podejmowania
dziatan, ktére mogtyby:

Y pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

Y wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

Y pogorszy¢ integralnos$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Na obecng chwile pilna jest ochrona najbardziej wartosciowych siedlisk znajdujgcych sie w tym
obszarze, m.in. muraw kserotermicznych, poprzez utrzymanie przeznaczenia tych terendw pod zielen
nieurzadzona.

Obszar dwodch najatrakcyjniejszych wawozéw w poblizu Kunowa "Udzicow” i "Bukowska Goéra"
postuluje sie docelowo objgé¢ szczegdlng ochrong przed zniszczeniem poprzez podjecie odpowiednich
dziatan przez gmine (np. poprzez uchwate Rady Miejskiej w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego).

Korytarze ekologiczne w pétnocnej czesci gminy (uznane za fragment korytarza ekologicznego o
znaczeniu regionalnym, taczacego Gory Swietokrzyskie i obszar Doliny Srodkowej Wisty), oznaczone i
opisane w czesci uwarunkowan Studium tworzg zwarty system zwigzany z istniejgcymi obszarami laséw
i zadrzewien oraz topografig terenu.

3) Pomniki przyrody

Na terenie gminy Kunéw indywidualng ochrong objeto w formie pomnikdéw przyrody ozywionej 3
drzewa oraz przyrody nieozywionej w postaci 5 gtazéw, licznych odstonie¢ skalnych
i profili geologicznych (Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody) na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Kunowie Nr XXI1/162/04 z dn. 26.03.2004 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego Dz. Urz. z dn. 27.05.2004r. Nr 83. poz. 1267, opublikowano:
2004-05-27, oraz Zarzadzenia Nr 23/87 Wojewody Kieleckiego z dn. 2.10.1987 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody. Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Dz. Urz. z 1987r. Nr 19. poz. 223., opublikowany:
1987-10-02.

Ochrona pomnikéw przyrody odbywa sie na podstawie powotujacych te obiekty aktow prawa
miejscowego, tworzonych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
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Postuluje sie docelowo chroni¢ przed zniszczeniem obszaréw (np. poprzez stosowne uchwaty Rady
Miejskiej w zakresie uzytkow ekologicznych) takich jak oczka wodne i mate stawy na terenie catej gminy,
jak réwniez pozostate (nie objete ochrong prawng) tereny bagienne z typowaq bagienng roslinnoscig,
gdyz mogg one stanowic miejsca legowe zwierzat.

4.3  Zasady ochrony zasobéw wodnychii ich jakosci

Dziatania zwigzane z ochrong zasobéw wodnych na terenie gminy polegajg obecnie na

utrzymaniu wiasciwej jakos$ci wod podziemnych i powierzchniowych.

4.3.1 Ochrona zasobéw wodnych wynikajgca z dokumentéw planistycznych

Ustalana poprzez:

1)

2)

zakaz zabudowy na terenie dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub
stabg izolacjg w utworach wodonosnych oraz w miejscach wychodni warstw wodonosnych ,
celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;
ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach o niskim poziomie wadd
gruntowych, celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wéd powierzchniowych i
podziemnych;

uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej m.in. poprzez podtgczenie terendw
nieskanalizowanych zwartej zabudowy do zbiorczych systemdéw odprowadzania i
oczyszczania $ciekdw;

na obszarach dolin preferowane rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem trwatych
uzytkéw zielonych, celem zapewnienia stref buforowych pomiedzy gruntami ornymi a
wodami powierzchniowymi w postaci pasa uzytkdéw zielonych, co ograniczy sptyw z terenow
rolnych.

4.3.2 Zasady ochrony wéd powierzchniowych:

1)
2)
3)

4)

9)

ochrona zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;

zapewnienie optymalnych warunkéw zasilania ciekow;

zakaz grodzenia terenéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegdéw ciekdéw i zbiornikow
wodnych;

dziatania polegajace na utworzeniu wzdtuz wiekszych potokdéw, strefy biologicznej obudowy,
przeciwdziatajgcej sptywowi zanieczyszczenn z pdl, regulacje potokdw nalezy prowadzié
wytacznie w oparciu o materiaty naturalne;

skoordynowania dziatan zabezpieczajgcych przed skutkami ewentualnej powodzi na terenie
gminy Kunéw i gmin sgsiednich oraz wprowadzenia zakazu zabudowy na terenach
szczegdlnego zagrozenia powodziowego; zwolnienie z tego zakazu moze nastgpi¢ na mocy
decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

pilna potrzeba uwzglednienia skutkéw awarii zbiornika ,,Brody" oraz zapory zbiornika ,Wiory",
w istniejgcych dokumentach nie przewiduje sie kompleksowej regulacji koryta rzeki Kamienne;j
na odcinku gminy Kundw, a jedynie regulacje niektérych odcinkdéw brzegowych rzeki i
poprawe stanu technicznego watéw przeciwpowodziowych;

regulacja kompleksowa rzeki Swisliny, poza pétkilometrowym odcinkiem przylegtym do
dolnego stanowiska zapory w Wiérach; nalezy zadba¢ w przypadku niezbednych regulacji o
nienaruszanie lokalnych ekosystemodw,

ograniczenie ryzyka powodziowego poprzez poprawienie warunkéw matej retencji na terenie
gminy; odbudowa zbiornika retencyjno-rekreacyinego Bukowska Gdra.

Dla czesci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej potozonej w
obszarach (granicach) zasiegu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 1%
ustala sie:

— zakaz realizacji podpiwniczen budynkow,

— poziom "0" budynkéw nalezy ksztattowac powyzej rzednej zalewu wéd 1%,
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— zastosowac odpowiednie i adekwatne do problematyki ochrony przeciwwodnej
zabezpieczenia budynkdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego pozwolenie na realizacje obiektow
budowlanych moie zosta¢ wydane po uzyskaniu indywidualnej zgody Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej, okreslonej w Prawie wodnym. Istniejgce juz obiekty w ztym stanie
technicznym, nalezy przeznaczy¢ do smierci technicznej, zachowane w dobrym stanie i uzytkowane,
powinny podlegac specjalnym zabezpieczeniom.

4.3.3 Zasady ochrony wéd podziemnych

1) okreslenie w mpzp zasad zagospodarowania, w szczegdlnosSci znaczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - zapewniajgcych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wéd
opadowych i roztopowych;

2) ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwtaszcza podmoktych, istniejgcych
stawdw oraz budowa sztucznych zbiornikdéw wodnych do retencjonowania wéd w tym
podczyszczonych wéd deszczowych i roztopowych;

3) inwestycje w infrastrukture techniczng: w miare mozliwosci likwidacja bezodptywowych
zbiornikdw  do gromadzenia sciekdw, rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, w miare potrzeby rozbudowa oczyszczalni $ciekdbw oraz promocja
przydomowych oczyszczalni $ciekdw na terenach rolnych, nie wigczonych do systemu
kanalizacji.

4) ochrona Obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych tj. GZWP nr 420 Wierzbica-Ostrowiec
i jego stref ochronnych, z uwzglednieniem zatwierdzonego w 2016r. przez Ministra Srodowiska
dodatek do ,, Dokumentacji hydrogeologicznej Zbiornika Wod Podziemnych Nr 420 Wierzbica —
Ostrowiec” okreslajgcy warunki hydrogeologiczne zbiornika oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na zatgczniku graficznym wskazano zasiegi ww. GZWP nr 420.

4.4  Zasady ochrony powierzchni ziemi

Gmina Kunéw posiada w znacznej wiekszosci w potudniowej czesci gminy gleby wysokich klas
bonitacyjnych (gleby klas LIlL1l1), dlatego tez grunty rolne stanowigce uzytki rolne tych klas
wystepujace w zwartych  kompleksach  powinny  by¢ uzytkowane rolniczo. Gleby zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, sg glebami chronionymi. Zmiana przeznaczenia tych gleb
wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stosownie do przepisow Ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ochrona zasobéw powierzchni ziemi na terenie gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi, realizowana
bedzie poprzez (poprzez ustalenia wskazane dla terenéw funkcjonalnych):
1) racjonalne gospodarowanie gruntami i zachowanie wartosci przyrodniczych;
2) zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania gleb oraz przeciwdziatanie procesom
erozji;
3) ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania terenu oraz zmiana uzytkowania gruntéw
ornych na zboczach o duzych spadkach na sady, trwate uzytki zielone i zadrzewienia;
4) utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardéw doprowadzenie ich jakosci co najmniej do wymaganej;
5) minimalizacje odptywu sciekéw komunalnych do gleb oraz utrzymanie i odbudowa urzadzen
melioracyjnych;
6) zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych débr kultury;
7) sukcesywne zwiekszanie liczby gospodarstw ekologicznych, stosujagcych metody
produkcji przyjazne sSrodowisku;
8) zabezpieczenia stacji paliw przed przedostawaniem sie do gleb substancji ropopochodnych.
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4.5 Zasady ochrony przed hatasem

Celem ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢é do poprawy stanu
zgodnie z obowigzujgcymi standardami | przepisami odrebnymi w tym zakresie.
Dziatania w tym celu powinny odbywac sie na etapie planowania, projektowania i eksploatacji
systemu transportowego, poprzez :
1) Modernizowanie trakcji kolejowej nr 25 oraz drég publicznych;
2) Stosowanie innowacyjnych rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich emisjach
hatasu od kot pojazdu;
3) Stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajgcych tereny podlegajace ochronie
akustycznej oraz istniejgcg zabudowe przy drogach o duzym natezeniu ruchu (szczegdlnie DK
42 oraz planowane obejscie tej drogi, DK 9), linii kolejowej w centralnej czesci obszaru gminy,
terenach wzmozonej aktywnosci gospodarczej (w tym zaktadéw wydobywczych) poprzez
stosowanie ekrandw akustycznych, watéw ziemnych, zieleni izolacyjnej a w przypadku
zaktadéw produkcyjnych rédwniez instalacji i technologii ograniczajacych hatas produkcyjny;
4) Zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

4.6  Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi

Zrédtami niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego majgcego negatywny wptyw na
Srodowisko sg linie przesytowe energii elektrycznej, stacje elektroenergetyczne, stacje radiowe i
telewizyjne, stacje telefonii komdrkowej, urzgdzenia diagnostyczne, niektdre urzadzenia przemystowe.
Przez obszar gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji
Starachowice — Ostrowiec Sw. i linie $redniego napiecia 15 kV. Sieci SN przebiegajace przez teren gminy
wyprowadzone s3 z istniejgcego GPZ 110/15kV —Kundw.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym obowigzujg (wynikajgce z przepiséw
odrebnych) zasady:

1) ustanowienie stref ochronnych dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
(110 kV) napiecia, w granicach ktérych zakaza¢ lokalizowania obiektéw przeznaczonych na
pobyt staty ludzi;

2) ustanowienie stref ochronnych dla sieci i urzadzen radiolokacyjnych i
radionawigacyjnych w granicach ktérych zakazuje sie lokalizowania obiektdw przeznaczonych
na pobyt staty ludzi.

4.7  Zasady ochrony kopalin

Gmina Kunéw jest bogata w surowce (ztoza) o znaczeniu gospodarczym, gtownie piaski,
piaskowce, ity, skaty krzemionkowo - okruchowe, ktére mogg by¢ wykorzystane do produkcji kamienia
tamanego, blokdéw, kostki i kruszywa budowlanego. Eksploatacja tych surowcéw jest istotnym
czynnikiem aktualnej gospodarki gminy, ma takze duze perspektywy - wzrost zatrudnienia i korzysci
ekonomiczne. Podstawg tej bazy jest 18 zi6z:

Doty Biskupie - Godéw, Doty Opacie, Kolonia Inwalidzka, Kolonia Inwalidzka 1, Kolonia Inwalidzka II,
Kolonia Mitkowska, Kolonia Piaski, Kunow, Kundw Piaski Zakolejne, Nietulisko, Nietulisko I, Nietulisko 1,
Nietulisko Duze 2, Nietulisko Duze 3, Rudka (ztoze piaskéw), Rudka (ztoze itéw) Udzicow Dolny,
Wymystéw Il

Ztoze piaskéw Wymystow Il (nie wymieniono powyzej) zostato wytgczone z zasobdw bilansu zt6z i na
dzien dzisiejszy nie jest przewidywana jego eksploatacja, stad nie zostato ujawnione w czesci graficznej
studium, podobnie jak pozostate ztoza wyprowadzone z bilansu. Ztoze to jednak z racji swojego
udokumentowania, stanowi uzupetnienie potencjatu kopalin na terenie gminy i moze w przysztosci, przy
zmianie uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych wréci¢ do bilansu kopalin zt6z wojewddztwa.

Na terenie gminy funkcjonujg wyznaczone tereny gornicze:
Kolonia Mitkowska, Kolonia Piaski, Nietulisko 1, Nietulisko Duze 2, Nietulisko Duze 3.
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W terenach gérniczych ustalono obszary gérnicze.

Eksploatacja odbywa sie w oparciu o obowigzujgce koncesje na wydobycie i przepisy odrebne w
zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

Ponadto okreslono granice potencjalnych zt6z surowcéw naturalnych, ktére po udokumentowaniu i
uzyskaniu niezbednych koncesji réwniez bedg mogty podlegac eksploatacji powierzchniowej.

Tereny eksploatacji surowcéw zostajg tylko czasowo pozbawione substancji roslinnej, do czasu
ich rekultywacji. Dziatalno$¢ zwigzang z eksploatacjg surowcéw budowlanych nalezy prowadzi¢ tak by
zaktdcenia w rownowadze ekosystemow mozliwie zminimalizowad i nie zaburzyé réwnowagi sSrodowiska
przyrodniczego poprzez stworzenie leja depresyjnego i innych niekorzystnych zjawisk.

Zasady i warunki ich ochrony w zwigzku z wykonywaniem prac geologicznych i wydobywaniem
kopalin muszg uwzgledniaé zapisy prawa geologicznego i gorniczego. Warunki zagospodarowania ztoza,
sposoéb i wielkos¢ wydobycia, granice obszaru i terenu gérniczego oraz kierunki rekultywacji powinny
byé zgodne z wydanymi koncesjami gérniczymi.

Na terenie gminy Kundéw zabrania sie wydobywania kopalin wykonywanego inaczej niz jako
koncesjonowana dziatalno$¢ gospodarcza, a przy eksploatacji surowcéw nalezy stosowaé technologie,
ktdre majg najmniejszy negatywny wptyw na srodowisko.

W celu ochrony stosunkéw wodnych eksploatacje surowcéw mineralnych dopuszcza sie do
gtebokosci maksimum 1,0 metr powyzej gtebokosci zalegania zwierciadta wéd podziemnych.

Na terenie gminy Kundéw nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.

4.8 Zasady ochrony terendéw lesnych, zadrzewien oraz polityka zalesieniowa

Tereny laséw na obszarze gminy zajmujg niemalze 45% jej ogélnej powierzchni i wystepujg w
postaci duzych i mniejszych komplekséw, czesto w towarzystwie zadrzewien. Lasy panstwowe tworzg
duze zwarte powierzchnie w pdtnocnej i poétnocnozachodniej czesci gminy (Kurzacze, Kolonia
Inwalidzka, Janik, Mitkowska Karczma, Doty Biskupie). Lasy prywatne zajmujg niewielkie rozproszone
powierzchnie w pozostatej czesci gminy. Powierzchnie lesne w stosunku do powierzchni
poszczegdlnych sotectw i miasta Kunow przedstawia zestawienie w czesci tekstu dot. uwarunkowan.
Lasy w gminie sg gtdwnie lasami gospodarczymi. Spetniajg one funkcje produkcyjna, rekreacyjng oraz
réwniez ochronna (dla gleb podlegajacych erozji), w okolicach rzek i miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
zalesienia petnig role wodochronng. Petnig one réwniez funkcje krajobrazowg oraz glebochronng dla
gleb podlegajacych erozji.

4.8.1 Ochrona zasobow lesnych

Prowadzona bedzie poprzez:

1) utrzymania wielofunkcyjnosci laséw i wzmozenie ich korzystnego oddziatywania
na srodowisko (zwiekszenie funkcji glebochronnej, wodochronnej i klimatotwaérczej),

2) dostosowania laséw do petnienia zréznicowanych funkcji spotecznych (np. rozwaj turystyki),

3) poprawy stanu lasdw prywatnych,

4) powszechna i ciggta ochrona laséw przed wytgczeniem 1z uzytkowania lesnego
(zagospodarowanie laséw na cele nie leSne moze odbywac sie tylko w uzasadnionych
przypadkach i w braku innych alternatywnych rozwigzan),

4.8.2. Polityka zalesieniowa
Odbywaé sie bedzie poprzez:

1) prowadzenie zalesien i zwiekszanie wskaznika lesistosci w rejonach wystepowania stabych i
bardzo stabych gleb oraz w rejonach dolin rzecznych poza obszarami zagrozenia
powodziowego, gdzie uprawa rolnicza jest znacznie utrudniona w celu zabezpieczenia gleb
przed erozjg wodng i powietrzng;

2) zwiekszanie areatu gruntdw lesnych powinno w szczegdlnosci dotyczy¢ terendw przylegtych
do istniejgcych komplekséw lesnych i gruntéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV
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klasy bonitacyjnej jesli areat przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest
gruntem zdegradowanym;

3) zalesianie gruntéw na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w
ktdrym nalezy wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien;

4) gospodarke lesng wskazang w uproszczonych planach urzadzania laséw i inwentaryzacji stanu
laséw nalezacych do osdb fizycznych w miescie i gminie Kundéw oraz planach urzadzenia laséw
panstwowych dla obszaru gminy Kunéw;

5) grunty klas I-1ll mogg by¢ zalesiane wyjgtkowo w przypadkach bardzo matych, wydtuzonych
enklaw, potozonych w ucigzliwej szachownicy z gruntami lesnymi o szerokosci do 30 m
(2- krotna wysokos$¢ drzew) oraz grunty o nachyleniu powyzej 25%.

4.9 Zasady ochrony przed rozwojem erozji i form geodynamicznych

Realizowany przez Panistwowy Instytut Geologiczny w Warszawie krajowy program pn.
,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPO), wskazuje przy wstepnie opracowanych danych, na
obszarze gminy tereny o predyspozycjach do powstawania osuwisk wystepujace w znacznej czesci
gminy, w poblizu dolin rzecznych i e potudniowej czesci gminy. Zostaty one wskazane na zatgczniku
graficznym. Na potudniowej czesci gminy powszechne bywa zjawisko erozji gruntow.

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz celem zapewnienia bezpieczerstwa
mienia, zdrowia i zycia mieszkaiicoOw nalezy przyjac nastepujgce zasady ochrony:

1) tereny zagrozone naturalnymi zagrozeniami geologicznymi bezwzglednie wytaczyé

z zainwestowania i zabudowy;

2) wykluczy¢ na tych terenach wylesianie i usuwanie zadrzewien i zakrzaczen oraz w

pierwsze]j kolejnosci zalesia¢;

3) podejmowaé dziatania edukacyjne dotyczace wtasciwego prowadzenia gospodarki

rolnej (orka w poprzek stokéw, zaktadanie sadow i plantacji krzewéw owocowych).

4.10 Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony débr kultury

4.10.1 Zasady ogolne ochrony krajobrazu kulturowego — do szczegétowych ustalerr w miejscowych
planach

Obszar gminy zawiera znaczne wartosci krajobrazowe na catym swoim obszarze, ktére nie zostaty
powaznie zmienione i ktére powinny by¢ zachowane.

Ochrona krajobrazu kulturowego oraz skuteczne zapobieganie jego przeksztatceniom powinno by¢
wsparte ponizszymi dziataniami:

1) kontynuowanie kierunku rozwoju osadnictwa historycznego i ograniczenie tworzenia
zwartych kompleksédw osadniczych w potudniowej czesci gminy;

2) tworzenie zasady rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk
zagrodowych, w celu minimalizacji dysonansu miedzy zabudowga wspdtczesng, a tradycyjna
zabudowa regionu oraz charakterem miejsca;

3) na terenach wykazujgcych tendencje do rozpraszania zabudowy (przysiotki, kolonie)
utrzymywac zabudowe;

4) wprowadza¢ zabudowe w ukfadzie liniowym, poprzez uzupetnianie luk budowlanych, lub
skupia¢ zabudowe doprowadzajgc do powstawania zwartych obszaréw zainwestowania;

5) ograniczenie zabudowy na terenach o duzych walorach widokowych — wskazanych w
stadium;

) dazenie do zachowania charakteru zabudowy zgodnego z typem wsi;
7) ochrony cmentarzy;

) ochrone historycznych uktadéw zabudowy;

) ochrony istniejgcych terenéw lesnych i zieleni $rddpolnej, stanowigcych o malowniczosci
krajobrazu, tworzonego przez liczne formy erozyjne w postaci wawozow, jarow,
parowoéw i dolinek o stromych zboczach, zakrzewionych i porosnietych lasami;
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10) realizacja opracowanych i opracowanie planéw odnowy poszczegdlnych miejscowosci.

4.10.2 Zasady ogodlne ochrony débr kultury — do szczegétowych ustalern w miejscowych planach

1) Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wymagane jest
wprowadzenie nakazu budowy obiektdw o podobnym charakterze oraz stosowanie
wpisanych w krajobraz jednolitych przykryé dachowych.

2) W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach chronionych
prawem na mocy ustawy (wpisanych do rejestru zabytkdw), wymagane uzyskanie
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) W przypadku koniecznych wyburzen obiektow sprzed 1945 r., wskazane jest
kazdorazowe uzyskanie pozytywnej opinii konserwatorskiej oraz wykonanie dla nich
koniecznej dla celdw archiwalnych dokumentacje.

4) Prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢é poprzedzone
archeologicznymi badaniami ratowniczymi.

5) Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych powinny miec
zapewniony nadzor archeologiczny uzgodniony z Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

6) Punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegdlny nacisk nalezy potozyc
na ochrone zachowanych dotychczas widokéw. Wszelka nowo powstajgca zabudowa
kubaturowa widoczna z tych punktéw (takze ksztattowanie niskiej i wysokiej zieleni)
powinna posiada¢ odpowiednig skale oraz gabaryty wymagane dla zachowania i
ksztattowania ekspozycji widokowej z innych ustalen uchwaty.

4.10.3 Ogolne kierunki polityki Gminy majace na celu ochrone wartosci kulturowych i
krajobrazowych

Ustala sie nastepujgce ogdlne kierunki polityki gminy, majace na celu ochrone wartosci
kulturowych i krajobrazowych gminy, a takze zagwarantowania tozsamosci jej sotectwom:
1) otoczy¢ ochrong historyczny uktad drég i alei, zapewnié¢ wtasciwg pielegnacje oraz
uzupetnienie zadrzewien,
2) prowadzi¢ polityke lokalizacyjng podporzadkowang celom ochrony S$rodowiska
kulturowego i przyrodniczego,
3) zachowad obiekty zabytkowe na terenie gminy (wszelkie dziatania zwigzane z ich
rozbudowa, przebudows i adaptacjg uzgadniaé nalezy z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw).

4.11 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej terenéw na terenie gminy wynikajace z
audytu krajobrazowego

Na terenie wojewddztwa swietokrzyskiego nie zostat opracowany i uchwalony przez Sejmik audyt

krajobrazowy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w

zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. Poz. 774, 1688).

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)J

Obowigzujgcym aktem prawnym w zakresie ochrony zabytkéw jest ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6éin. zm).

5.1 Zasady ogolne

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz.U. z 2014 poz. 1446 ze zm.) do rejestru wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie
decyzji wydanej przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z urzedu badz na wniosek wtasciciela
zabytku nieruchomego lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek
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nieruchomy. Do rejestru moze by¢ rdwniez wpisane otoczenie zabytku wpisanego do rejestru, a takze
nazwa geograficzna, historyczna lub tradycyjna tego zabytku. Do rejestru wpisuje sie zabytek ruchomy
na podstawie decyzji wydanej przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow na wniosek wtasciciela
tego zabytku. Wojewddzki Konserwator Zabytkow prowadzi Wojewddzka Ewidencje Zabytkow (WEZ) w
formie kart ewidencyjnych zabytkdow znajdujacych sie na terenie wojewddztwa, zas wojt (burmistrz,
prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkow w formie zbioru kart adresowych zabytkow
nieruchomych z terenu gminy, objetych wojewddzka ewidencja zabytkdw.

Ochrona débr kultury polega miedzy innymi na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem,
uszkodzeniem, dewastacjg oraz na zapewnieniu im warunkdéw trwatego zachowania.

Gmina Kunéw jest w trakcie procedowania dokumentu pn. ,Gminny Program Opieki nad

Zabytkami Gminy Kundéw na lata 2016-2020 r.”, gdzie w najblizszym czasie planowane jest jego
uchwalenie przez rade Miasta. Jest to dokument o charakterze uzupetniajgcym w stosunku do innych
aktéw planowania w gminie w tym Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Kundw (opracowany na podstawie art. 87 ust. 1 cyt. wyzej ustawy).
Celem tego programu (GPOZ) jest wzmocnienie ochrony i opieki nad zabytkami oraz poprawa ich
stanu zachowania poprzez opracowanie systemowych rozwigzan realizowanych przez wtadze miasta i
gminy.
Ponadto celem tego programu, opracowanego w oparciu o gminng ewidencje zabytkéow, jest
stworzenie catosciowej i wieloletniej strategii ochrony zabytkéw znajdujacych sie na terenie miasta i
gminy Kunéw, realizowanej w 4 - letnich cyklach - etapach, srodkami optymalnymi, dostepnymi przez
gmine, zaréwno prawnymi (zapisy dotyczace ochrony zabytkéw w planach zagospodarowania
przestrzennego), jak tez finansowymi (przeznaczenie pewnej czesci budzetu gminy na ochrone
zabytkéw) — wskazuje on zatem kierunek podejmowanych przez gmine dziatan, majgcych na celu
szeroko pojetg ochrone dziedzictwa kulturowego.

5.2 Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, objete ochrong prawng
na podstawie przepiséw odrebnych
W odniesieniu do wszystkich obiektéw wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow
(tj. zabytkdéw nieruchomych i stanowisk archeologicznych), zgodnie z art. 36 ust. 1 cyt. ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - obowigzuje uzyskanie pozwolenia Swietokrzyskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i priorytet wymagan konserwatorskich, wynikajgcych
z przepisow odrebnych m.in. w zakresie:
1) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru;

2) wykonywania robdt budowlanych w otoczeniu zabytku;
3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

O U

przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego
zabytku;

9) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napiséw z zastrzezeniem art. 12 ust. 1 ustawy.

00

)
)
)
) prowadzenie badan archeologicznych;
)
)
)

5.2.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz znajdujace sie w Ewidencji Zabytkéw SWKZ w
Kielcach — zabytki nieruchome.

L.p. Miejscowos¢ Nazwa obiektu Nr Wpisu
do Rejestru
Zabytkow
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1.

Chociméw

Zespot dworski:

o Park, 1 potf. XIX w.

o Dwor, mur. 1868r.

o Terenirozplanowanie dawnego
folwarku

o Figura Matki Bozej w parku, kam.
1890r.

o Krucyfiks przy alei wjazdowej do
dworu, kam., XIX w.

A.606

Doty Biskupie

Zatozenie przestrzenno- przemysfowe 1885r., 1911r:

Pozostatosci zaktadu przemysfowego
dawnej Fabryki Tektury ,,Witulin”- teren
wraz z budynkami i pozostatosciami
wyposazenia, mur., po 1911r.:

o Hala odwadniania

o Turbinownia

o Dawna sSrutownia

o Magazyn zelaza

o Kottownia

o Magazyn wyrobow gotowych

o Magazyn techniczny
Uktad wodny: kanat roboczy i jaz na rzece
Swislinie, 1912r.
Budynek administracyjno-mieszkalny, mur.,
po 1885r.
Uktad urbanistyczny zespotu budowlanego
dawnego osiedla przyfabrycznego, 1885r.
Pozostatosci parku, po 1885r.
Kamieniofom wraz z dwoma budynkami
dawnych warsztatow kamieniarskich, mur.,
po 1885r.

A.607/1-6

Janik
(dawniej

miejscowosc Kaplica)

Kaplica p.w. sw. Katarzyny wraz z otoczeniem: od
wschodu do linii drogi do Mitkowskiej Karczmy, od

potnocy do linii drogi lesnej do Piaskow Kunowskich,

od potudnia i zachodu w odlegfosci 50 m od obiektu

w obrebie ewidencyjnym Janik (na terenie

nieistniejgcej juz miejscowosci Kaplica) mur. 1430,

remont. 1703il. 70 XX w.

A.608

4.

Kolonia Inwalidzka

Kunéw

Lesniczowka Sadtowizna, drewn.-mur.,
1925r. (z fund. Hr. Z. Wielopolskiego)
Gajowka Sadtowizna, mur. ok. 1850r.,
przebudowany 1938r. (dawna siedziba
zarzadu kopalni rudy zelaza , Stefania”)

Uktad urbanistyczny, pocz. XIV w./2 ¢w. XV-
XIX w.
Zespot kosciota paraf. pw. sw. Wtadystawa:
o Kosciot
o Dzwonnica
o Kostnica w ptd.-zach. Narozniku
ogrodzenia
o Murowane ogrodzenie (na odcinku
zach., wsch., ptd. i w czesci odcinka
pin.- wsch., z wytqczeniem
wspoftczesnego ogrodzenia mur. -
zel. na odcinku pin.-zach.) z bramq
gtéwnq (pétnocng) ze schodami z

A.609/1-5
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balustradq oraz bramkami-
wschodniq (na teren plebariski) i
zachodniq (na cmentarz parafialny)

o Teren dawnego cmentarza
przykoscielnego w granicach
catego ogrodzenia koscielnego

e Cmentarz pardfialny rzym.-kat., 1 pot.

XIX w.

e Studnia z drewniang obudowg, mur.-drew., A.9
ok. 1850., na wzgdrzu koscielnym, przy
schodach prowadzgcych do ul. Koscielnej

e Pozostatosci kosciota pw. $$. Szymona i Judy,
drew., 1643-1646, rozebrany ok. 1824r. —
zachowane sklepione kolebkowo, kamienne
piwnice z uzyciem starych ptyt kamiennych
(m.in. z datg 1609).

e  Pozostatosci zespotu dworskiego biskupow
krakowskich:

o Budynek podworski, ul Kosciuszki 4,
mur., k. XVIIl w./XIX w., ob.
przebudowany

o Dawny spichlerz podworski, pdzniej
mtyn, ul. Kosciuszki 10, mur., pocz.
XX w.

o Pozostatosci parku dworskiego —
historyczne nasadzenia przy ul.
Ciasnej i Kosciuszki oraz na
potnocnym stoku wzgorza przy
zabudowie podworskiej

e Krzyze i figury przydrozne:

o Figura sSw. Jana Nepomucena,
kam., 1755r. — ul. Warszawska,
przy moscie na Kamiennej, na
terenie posesji nr 59

o Figura sw. Wtadystawa, kam.,
1835r. — ul. Koscielna, na placu
przed kosciotem

o Krzyz poswiecony pamieci T.
Kosciuszki, kam., 1917r. — ul.
Koscielna, na placu przed kosciotem

o Krucyfiks, kam., 1861r. — Pl.
Wolnosci

o Figura NMP, kam., 1862r. — PI.
Wolnosci

o Krucyfiks, kam. 1903r. — w poblizu
domu ul. Kaznodziejska 2

o Krucyfiks, kam.1910 r. — przy
rozdrozu ul. Ciasnej i Kosciuszki

o Krucyfiks, kam. 1919r. — ul.
Koscielna, przy schodkach na
wzgorze koscielne

o Krucyfiks w miejscu po dawnym
kosciele pw. $w. Leonarda, kam.,
1846 r. — ul. Warszawska, przy
skrzyzowaniu z ul. Szkolng

o Figura Pana Jezusa, kam., 1862 r. —
ul. Warszawska, przy skrzyzowaniu
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z ul. Ciasna

6. Nietulisko Duze e  Zespot urbanistyczno-przemystowy, mur., 436 A

1834-1845r., proj. Karol Knake:

o Zespot (uktad) urbanistyczny urzgdzen
przemysfowych, wodnych,
komunikacyjnych, budynkow
produkcyjnych i mieszkalnych
Walcownia (ruina)

Most z wylotem kanatu (roboczego)

Budynek Kontrolny |

Budynek kontrolny Il (wartownia)

Przepust wody

Suszarnia (riuna)

Budynek dyrekcji

Magazyn (ruina)

e Ponadto, na terenie zespotu znajdujg sie
obiekty niewpisane indywidualnie do
rejestru, ale wchodzgce w sktad uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow:

o Pozostatosci murowanego ogrodzenia
zespotu, mur. 1834-1845

o Stajnia mata, mur. 1834-1845

o Jaz pietrzacy — ulgowy, na kanale
Swislinskim, mur., 1834-1845

o Most na kanale rz. Swisliny, mur. 1834-
1845

o Most na kanale rz. Kamiennej, mur. 1932

o Uktad wodny (niecka stawu z wyspg, kanat
na rz. Kamiennej, kanat swislinski, kanat
kunowski, dolny kanat energetyczny, kanat
roboczy), 1834-1845

o Uktad urbanistyczny dawnego osiedla
fabrycznego (promienisty uktad ulic i
ciggdéw komunikacyjnych wybiegajacych z
potkolistego placu, wokét ktérego
rozmieszczono parterowe domy
mieszkalne) 1834-1845

o Dom fabryczny nr 29, mur. 1834-1845

o Dom fabryczny nr 32, mur. 1834-1845

O O O 0O O O O O

7. Nietulisko Mate e  Zesp6t dworsko parkowy:
o Park, XIX w. A.611
o Dwor, drewn., pocz. XX w., przebud.
ok. 1920

o Figura Pieta, kam., 1701 r.

Kursywgq i wyttuszczonym drukiem oznaczono zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, pozostate stanowiq zabytki
znajdujgce sie w Ewidencji Zabytkow WKZ w Kielcach.

Zrédto: WKZ, stan na 30.06.2017 r.

W zwigzku z art. 13 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, obowigzuje kazdorazowa weryfikacja obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow
podczas prac planistycznych, w tym prac nad sporzgdzaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na
zachowanie zgodnosci sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich
ustalen.
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5.2.2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw SWKZ w Kielcach — zabytki ruchome

Zabytki ruchome na terenie miasta i gminy Kunéw to przede wszystkim wyposazenie kosciotéw,
ktére nie zostaty zinwentaryzowane. Na obszarze gminy nie ma muzedw ani brak informacji o
prywatnych kolekcjonerach. W kosciele p.w. $w. Wtadystawa znajduja sie zabytki ruchome, podlegajace
szczegoblnej ochronie prawnej — zostaty one wyszczegdlnione w tekstowe] czesci A opracowania studium
punkcie 3.2.3.

W Gminie Kundw brak skatalogowanej inwentaryzacji wszystkich kapliczek, rzezb i figur
nalezgcych do zabytkéw ruchomych. Stawiane byly zazwyczaj na rogatkach miejscowosci, dzi$ znajduja
sie na granicach dziatek w pasie drogowym, w zwigzku z tym ciezko ustali¢ ich wtasciciela. Opieke nad
nimi sprawujg parafie, wykorzystujgce je do obrzeddéw religijnych. Najwazniejsze z nich podano w
tekstowej czesci A opracowania studium punkcie 3.2.5.

5.2.3 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw SWKZ w Kielcach — zabytki archeologiczne

Na obszarze catej gminy Kundéw nie odnotowano obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw
Swietokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytéw w Kielcach stanowigcych zabytki
archeologiczne, pomimo, ze miasto i gmina Kundw nalezy do jednych z bardziej aktywnych pod
wzgledem ilosci stanowisk archeologicznych terendw.

Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkdbw wymagajg ochrony poprzez ustalenia
ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Pod ochrong prawng znajdujg sie réwniez wystepujgce na terenie miasta i gminy relikty archeologiczne
zwigzane z dawnym goérnictwem i hutnictwem swietokrzyskim oraz towarzyszace im slady osadnictwa.
W obrebie terendéw, na ktérych znajdujg sie stanowiska archeologiczne nie dopuszcza sie zadnych
dziatan inwestycyjnych bez nadzoru archeologicznego i konserwatorskiego.

5.2.4 Ewidencja Zabytkéw Miasta i Gminy Kundéw (GEZ).

W Gminie Kundw na dzient opracowania studium nie przyjeto uchwatg Rady Miejskiej Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta i Gminy Kundéw, niemniej projekt tego dokumentu jest w fazie uzgodnien z WKZ.
Uchwalenie GEZ dla miasta i gminy Kunéw bedzie pozostawa¢ w zgodzie z zatozeniami, zasadami i
kierunkami polityki przestrzennej przyjetymi w studium i bedzie stanowi¢ instrument realizacyjny tej
polityki.

5.2.5 Gminna Ewidencja Zabytkéw - stanowiska archeologiczne

W roku 2005 przeprowadzono czgstkowe badania w ramach programu AZP 27, dysponentem
tego programu jest Swietokrzyski Konserwator Zabytkéw w Kielcach. Powierzchniowe badania
rozpoznawcze nadal nie objety catosci obszaru Gminy.

W ogdlnopolskim podziale AZP Kundw obejmujg sektory ponumerowane poftudnikowo od 82 do 84 i
réwnoleznikowo od 68 do 70 (AZP 83- 68; AZP 83-70; AZP 84-68).

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta i gminy Kundéw w postaci tabeli
przedstawiono w tekstowej czesci A opracowania studium punkcie 3.2.6. Stanowiska te zostaty
przedstawione na zatgcznikach graficznych ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” i
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Zasady ochrony w/w obiektow do uwzglednienia w miejscowych planach:
1) obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych przed przeprowadzeniem robot
budowlanych jezeli przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony tych obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) w obrebie terendw, na ktdrych znajdujg sie stanowiska archeologiczne nie dopuszcza sie
zadnych dziatan inwestycyjnych bez nadzoru archeologicznego i konserwatorskiego.

Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym — mozliwe s3 nowe
odkrycia lub  weryfikacja obecnej ewidencji stanowisk. Potrzebna jest zatem cykliczna aktualizacja

44

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego



wykazu obiektéw. Rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na zachowanie
zgodnosci sporzgdzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

Wskazuje sie zakres ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw ujetych w ewidencji zabytkow, jak nizej:

— zachowanie obiektéw oraz uktadu zespotéw obiektow;

— zachowanie bryty obiektu i dachu co do ksztattu i materiatu, podziatéw w elewac;ji,
wystroju architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej co do wielkosci, ksztattu,
wewnetrznych podziatéw oraz detalu ozdobnego; dopuszcza sie stosowanie nowych
technologii wewnatrz obiektu;

— wszelkie dziatania projektowe, remontowe i inwestycyjne zwigzane z tymi obiektami,
wykraczajagce poza wyzej wymieniony zakres, wymagajg uzgodnienia z Swietokrzyskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

Zadania, ktdére powinny by¢ uwzgledniane przez organy i jednostki administracji publicznej w
zakresie ochrony i opieki nad zabytkami, wspierajgce witascicieli lub posiadaczy zabytkéw, wynikajgce
z ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami, a mianowicie:
— zahamowanie procesu degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania;
— wyeksponowania poszczegdlnych zabytkdw oraz waloréw krajobrazu kulturowego;
— zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych iedukacyjnych;
— wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke nad
zabytkami;
— realizacji przedsiewzieé¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z opieki nad
zabytkami.

5.2.6 Strefy ochrony konserwatorskieji archeologicznej

Ponad wszelkq dziatalnosc¢ inwestycyjng obowiqzujq przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow.

Na terenie gminy do objecia ochrong konserwatorskg proponuje sie charakterystyczne elementy
zespotéw zabudowy dworskiej, przemystowej i dawnych wsi oraz zwigzane z nimi elementy
krajobrazu naturalnego, a w tym:

— zachowane zespoty dworskie, koscielne, folwarczne przemystowe;

— krajobraz kulturowy i elementy dopetniajgce go tj. cmentarze, pomniki, kapliczki, krzyze i
figury przydrozne;

— stanowiska archeologiczne.

5.2.6.1 Strefy ochrony konserwatorskiej
Wyznacza sie w studium strefy ochrony konserwatorskiej:

1) Strefa ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego w sotectwie Nietulisko Mate.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

Y zachowanie zespotu obiektéw;

Y zachowanie wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie charakterystycznych wysokosci,
uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

Y  stosowanie materiatdw odtwarzajgcych historyczny wyglad.

2) Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Kunowa.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

Y zachowanie elementdéw ukfadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic i zabudowy;
Y sytuowanie nowych budynkéw w historycznych liniach zabudowy, wyznaczonych przez
budynki sgsiadujgce;
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y  zakaz budowy obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 15,0 m za wyjgtkiem budynkéw
kultu religijnego;

Y zakaz budowy wolno stojgcych nosnikéw reklamowych;

Y zakaz stosowania w budynkach: elewacji z ptyt i paneli z tworzyw sztucznych, ptytek, glazury i
terakoty na elewacjach, dachow o nachyleniu ponizej do 15°, materiatéw bitumicznych w
pokryciu dachu i kolorystyki dachu i elewacji obcej obiektom architektury matych miast.

Wyznacza sie w studium strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji obiektéw zabytkowych:
(dominanty, tereny umozliwiajagce widok na panoramy i dominanty z ustalonych kierunkéw
widokowych na wybrane obiekty zabytkowe lub uktady zabudowy)

Ekspozycja na teren objety ochrong konserwatorskg, zapewniajgcy ekspozycje obszaréw z okreslonych

kierunkow widokowych.

Ogdlna polityka przestrzenna w zakresie stref ochrony konserwatorskiej ekspozycji obiektédw lub
panorama w stosunku do obiektdw i obszaréw lezgcych w obrebie stref ochrony ekspozycji ,,E”
ksztattowana bedzie poprzez:

— wylaczenie spod zabudowy obszaru, zaktdcajgcego ekspozycje zabytku tj. ww. elementow
chronionych oraz zgodnie ze wskazaniem dla terenéw funkcjonalnych;

— ograniczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych i innych urzadzen o wysokosci ponad 7,0 m
(maksymalnie 9,0 m) m, ktdre nalezy poprzedzi¢ wykonaniem studiéw panoramicznych,
okreslajacych szczegdtowe warunki zabudowy,

— realizacja ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jej zasad, w szczegdblnosci: kompozycji przestrzennej, obszardw z zakazem i dopuszczeniem
zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy, linii zabudowy, w tym uszczegdétowienie parametréow
budynkédw i innych obiektow w tym inzynierskich, innych ustaled ochrony ddébr kultury,
uwzgledniajgcych wytyczne konserwatorskie.

1) Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji kosciota w Kunowie,

oznaczona symbolem ,, E-1”
Ochronie podlegajg obszary widocznosci na zabytkowy kosciét parafialny z dzwonnicg w Kunowie z
drogi: miejskiej od skrzyzowania ulicy Kosciuszki i ulicy Ciasnej jadac z kierunku potudniowym (widok
w kierunku potudniowym na kosciét) oraz powiatowej nr 0651T jadac z kierunku wschodnim i
zachodnim (widok w kierunku potudniowym na kosciéf).
Ustala sie warunki uzytkowania terenu i ograniczenia:
— Zabudowa do jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem poddasza uzytkowego i do
wysokosci do 7,0 m;
— Zakaz zabudowy zwartej;
— Zakaz budowania ogrodzen od drég publicznych;
— zakaz sadzenia zwartych komplekséw zieleni wysokiej, szpalerowej, wzdtuz drég;
— projekty nowych obiektéw kubaturowych winny by¢ sprawdzone pod wzgledem zgodnosci
formy z charakterem analizowanego krajobrazu i cechami regionalnego budownictwa i
uzyskac opinie WKZ.

2) Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji dawnego zespotu urbanistyczno-przemysfowego
w Nietulisku Duzym,

oznaczona symbolem , E-2”
Ochronie podlegajg obszary widocznosci na zabytkowy uktad przemystowy z ruinami z drogi krajowej nr
9 (widok w kierunku potudniowo-zachodnim), z drogi powiatowej nr 0649T (widok w kierunku
potudniowym), z drogi gminnej nr 336048T (w kierunku potnocnym).
Ustala sie warunki uzytkowania terenu i ograniczenia:
— zakaz zabudowy;
— zakaz budowania ogrodzen od drog publicznych;
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— zakaz sadzenia zwartych komplekséw zieleni wysokiej, szpalerowej, wzdtuz drég;

— zakaz wznoszenia obiektéw infrastrukturalnych dominujgcych w krajobrazie;

— projekty nowych obiektéw kubaturowych winny byé sprawdzone pod wzgledem zgodnosci
formy z charakterem analizowanego krajobrazu i cechami regionalnego budownictwa i
uzyskac opinie WKZ.

5.2.6.2 Strefy ochrony archeologicznej

Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji konserwatorskiej strefe ochrony (obserwacji
archeologicznej ,0A”) wyznacza sie z zasiegu stanowiska archeologicznego. Wykaz wraz z numeracjg
stanowisk archeologicznych znajduje sie w czesci tekstowej Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.
Dla stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie, wskazane w
przepisach odrebnych.
Polityka przestrzenna w strefach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego OW, polegaé
bedzie na:
— wszelka dziatalnos¢ budowlana wymaga zgody wtasciwego Konserwatora Zabytkéw;
— prowadzenie wszelkich dziatan schodzacych ponizej poziomu terenu pod nadzorem i za
uzgodnieniem z wifasciwym Konserwatorem Zabytkéw;
— prace ziemne w obrebie wszystkich stanowisk archeologicznych muszg by¢ poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi;
— zakaz dolesien na terenie stanowisk, dopuszcza sie ich rolnicze zagospodarowanie;
— przeprowadzenie archeologicznych badan na terenie w granicach strefy, rozpoczecie
prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

5.2.7 Punkty i panoramy widokowe

Na rysunku zmiany studium czesci Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wyznaczono punkty i
panoramy widokowe, wydobywajace charakter i wartosci krajobrazu kulturowego gminy Kundéw.

5.3 Obszary i zasady ochrony débr kultury wspétczesnej

Studium nie wskazuje obiektéw i obszardw wskazanych do ochrony jako dobra kultury wspétczesnej.
W przypadku odkrycia obiektow i obszaréw débr kultury wspdtczesnej, obowigzuje ochrona
poprzez sporzadzenie dla obszaréw ich wystepowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktérych zapisy okreslg szczegétowo zasady ochrony.
Na terenie miasta i gminy Kundéw nie s3 zlokalizowane zabytki uznane za pomniki historii, oraz
zabytki stanowigce dobra kultury wspodtczesnej.
Niewskazuje sie réwniez potrzeby uznania obiektu zabytkowego z terenu gminy za pomnik historii.

5.4 Obszary i zasady ochrony parkéw kulturowych

Na obszarze gminy nie zostat utworzony park kulturowy, cho¢ powstaty jego projekty p.n. Park
Kulturowy ,Dolina Kamiennej”, stanowigcy forme ochrony dziedzictwa kulturowego Staropolskiego
Okregu Przemystowego chronigcego przede wszystkim pozostatosci sredniowiecznego gornictwa i
hutnictwa. Zasieg tego parku znalazt sie w poprzedniej edycji Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa uchwalonego w 2002 r. W obowigzujacy Planie ZPWSw. istnieje na ten temat jedynie
postulat.

Tym samym utrzymuje sie propozycje utworzenia Parku Kulturowego ,Dolina Kamiennej”
obejmujacego swoim zasiegiem centralng cze$¢ gminy i sgsiadujgce z nig gminy i miasta oscienne.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACINEGO

6.1 Cele rozwoju transportu

Generalnym celem polityki rozwoju transportu (przeksztatcen przestrzennych) w zakresie
uktadu  drogowego, opartego na strategii zrownowazonego rozwoju jest stworzenie dogodnych

warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie oséb i towardw, z
jednoczesnym ograniczaniem konfliktdw ze srodowiskiem przyrodniczym, kulturowym oraz
spotecznym.

Realizacja celu generalnego, uwarunkowana bedzie dazeniem do osiggniecia celéw
podstawowych:

— zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi regionu i dalej kraju;

— tworzenie szybkich i sprawnych powigzan wewnetrznych, uwzgledniajac potrzeby przewozowe
mieszkancow i aktualnych trendéw gospodarczych (elastycznos¢ rozwigzan komunikacyjnych),

— poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciggach drogowych t.j. na drogach krajowych,
wojewddzkich (znajdujgcych sie poza obszarem gminy ale powigzanych z ponadlokalnymi drogami
na terenie gminy) i powiatowych, zapewniajgcych powigzania zewnetrzne, co nalezy do zadan
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, samorzagdéw wojewddztwa i powiatu;

— zwiekszanie poziomu bezpieczenstwa ruchu;

— poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania w przestrzeniach publicznych;

— ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin;

— rozwazne decyzje przestrzenne i tagodzenie efektéw rozciecia przestrzeni przez korytarze
komunikacyjne.

Powyzisze cele sg przede wszystkim mozliwe do osiggniecia poprzez modernizacje i korekty
parametréw uktadu drogowego, a takie poprzez wprowadzanie nowych systemdéw drogowych.
Dziatania takie powinny spowodowaé powstanie sprawnychi wygodnych potgczen pomiedzy
poszczegblnymi rejonami w gminie oraz utworzenie pofaczen tranzytowych, ktére w znacznym
stopniu zmniejszatyby ucigzliwosci zwigzane z ruchem tranzytowym na terenach zamieszkanych.

Hierarchiczny uktad komunikacyjny na terenie miasta i gminy Kunéw tworzg dwie drogi krajowe
(DK 9 i DK 42 w mniejszym stopniu), drogi powiatowe oraz stosunkowo gesta (zwazajgc na
uksztattowanie terenu gminy, szczegdlnie w potudniowej czesci gminy i znaczng lesistos¢ w pdtnocne;j
jej czesci) sie¢ drog gminnych.

6.2 Nadrzedny uktad komunikacyjny

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Nadrzedny uktad komunikacyjny w gminie tworzg:
1) droga krajowa nr 9 /DK9/ (droga o charakterze miedzynarodowym E-371) relacji Radom (DK7)
— ltza — Ostrowiec Swietokrzyski — Opatéw — Lipnik — Klimontéw — toniéw — Nagnajéw — Kolbuszowa —
Gtogdw Matopolski — Rzeszéw do DK4/A4, wezet ,Rzeszow Pétnoc”,

2) droga krajowa nr 42 /DK42/ relacji Radomsko (od ul. Mickiewicza) - Przedb6rz — Ruda
Maleniecka — Konskie — Skarzysko-Kamienna — Rudnik (DK9 — obszar gminy Kundw).
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6.2.1 Projektowane poszerzenie (przebudowa po istniejgcym $ladzie) drég DK9 i DK42 i obejscie drogi
krajowej nr 9

Obowiazuje decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 10.02.2014 r.
(znak: WOO.I-4200.MGN.20) ustalajgca sSrodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pod nazwa:
Budowa dwujezdniowej drogi klasy GP w ciggu DK42 i DK9 na odcinku Brody-Opatéw wraz z obwodnica
Ostrowca Swietokrzyskiego wtacznie z przebudowsa infrastruktury kolidujacej”. Przyjeto do dalszych
opracowan wariant przebiegu - Il.
Obejscie drogi krajowej nr 9 (klasy drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego - GP) ma spetniaé¢ warunki dla
drogi klasy GP — mozliwos¢ rozbudowy do klasy drogi GP 2/2 o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu (2x2) z ustanowieniem szerokiego pasa dzielgcego z mozliwoscig dalszego poszerzenia drogi; pasy
ruchu o szerokosci 3,50 m. Szerokos$¢ pasa drogi poza terenem zabudowanym powinna wynosi¢ min.
35,0 m. Zgodnie z koncepcjg programowg inwestycji drogowej (posiadang przez GDDKIiA) planowana
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji bedzie miescic sie w przedziale
od 50 m do okoto 130 m (w obrebie skrzyzowan drdg szeroko$¢ pasa bedzie wieksza).

Obstuga terenéw przylegltych bedzie mogta odbywaé sie wytgcznie przez istniejagce badz
projektowane drogi obstugujgco — zbierajgce tzw. serwisowe klasy technicznej L lub D. Odlegtosci jezdni
od zabudowy i pozostatych obiektéw budowlanych - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog
publicznych do ustalenia na etapie miejscowych planéw.

Na obszarze Miasta i Gminy Kundw przewiduje sie w wybranym wariancie Il — dwa wezty komunikacyjne
i dwa skrzyzowania:

— wezet ,,Rudnik” — km 2+559,0; wezet typu WB w ksztafcie trabki na potgczeniu DK42 i DK9.
Podfaczenie do istniejgcej KD9 poprzez rondo do ktérego wiaczono réwniez DP 0621T i droge
gminng,

— wezet ,,Rudka” — km 9+656; wezet typu WB w formie ronda zlokalizowanego pod trasg gtéwng,

oraz dwa skrzyzowania jednopoziomowe:

— w Nietulisku Matym — km 4+794.14, skrzyzowanie skanalizowane z pasami witgczenia,
wytaczenia i lewoskretem na drodze gtéwnej, stanowi podtgczenie do istniejgcej DK9, ktdra po
wybudowaniu nowej drogi stanie sie drogg gminng,

— w Kunowie - km 4+794,14, skrzyzowanie skanalizowane z sygnalizacjg $wietlng (pasy wyfaczenia
i lewoskrety na drodze gtéwnej) z drogami powiatowymi 0656T i 0657T.

Ponadto opracowano dodatkowo alternatywne rozwigzania weztéw dla Wariantu Il a mianowicie:

— Wezet ,,Rudnik” alternatywa — km 2+559,0.

Rozwigzanie w planie pozostaje bez zmian w stosunku do rozwigzania ,podstawowego
Wariantu 11” a wiec wezet typu WB w ksztatcie trgbki na pofaczeniu DK42 i DK9. Podtaczenie do
istniejgcej DK9 poprzez rondo do ktérego wigczono réwniez DP 0621T i droge gminng. Zmianie
ulega uktad wysokosciowy. tgcznice przebiegajg , po terenie” a trasa gtéwna przekracza je géra.
(zmiana niwelety trasy gtéwnej na dtugosci okoto 1,9 km)

— Wezet ,Rudka” alternatywa - km 9+656; przewidziano wezet typu WB w ksztatcie trabki z
przesunietym wlotem-wylotem dla relacji Ostrowiec Swietokrzyski - Radom i relacji Rzeszéw -
Ostrowiec Swietokrzyski. Podtaczenie do istniejacej DK9 tacznic relacji Radom - Ostrowiec
Swietokrzyski i Ostrowiec Swietokrzyski — Rzeszéw przewidziano poprzez skrzyzowanie w
formie ronda.
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6.2.2 Droga krajowa nr 9 /DK9/ (droga o charakterze miedzynarodowym E-371) relacji Radom (DK7)

— lfza — Ostrowiec Swietokrzyski — Opatéw — Lipnik — Klimontéw — toniéw — Nagnajow —
Kolbuszowa — Gtogéw Matopolski — Rzeszow do DK4/A4, wezet ,,Rzesz6w Pétnoc”,

Istniejgca droga krajowa DK9 o przekroju jednoprzestrzennym (1x2), na catym jej przebiegu przez
gmine Kundw, do czasu realizacji nowego przebiegu tej drogi (GP 2/2), nalezy utrzymaé klase drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP). W zwigzku z tym, do tego czasu obowigzujg ograniczenia wtaczen
na tg droge z drdg nizszych kategorii oraz zjazdéw z posesji, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

W nawigzaniu do ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 460 ze
zm.), istniejacy odcinek drogi krajowej na ktérym dokonano obejscia, po wiaczeniu do ruchu drogi GP

2/2 (obwodnica) zostanie zaliczony do drég nizszej kategorii (stary przebieg drogi).

6.2.3 Droga krajowa nr 42 /DK42/ relacji Radomsko (od ul. Mickiewicza) - Przedb6rz — Ruda
Maleniecka — Koniskie — Skarzysko-Kamienna — Rudnik (DK9 — obszar gminy Kunéw).

Istniejgca droga krajowa nr 42 o przekroju jednoprzestrzennym (1x2), dla ktérej planowana
jest zmiana klasy z drogi gtéwnej przyspieszonej (GP1/2) na droge gtéwnga ruchu przyspieszonego
(GP2/2). W gminie przebiega na krétkim (ok. 2,5 km tacznie) odcinku w pétnocno-zachodnim obszarze
gminy Kunéw (sotectwo Doty Biskupie), gtéwnie w terenie leSnym, szerokosci jezdni 7,0 m. Docelowo
droga krajowa nr 42 ma funkcjonowaé¢ w uktadzie komunikacyjnym, jako droga klasy GP2/2,
dostosowanie wiec jej do parametrow techniczno-uzytkowych wymagacd bedzie:

— ograniczenia dostepnosci do drogi;

— rozbudowy przekroju poprzecznego;
— wprowadzenia Sciezek ruchu pieszego i rowerowego, tam gdzie zachodzi taka potrzeba.
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W studium wprowadza sie ograniczenia dostepnosci do drogi nr 42 poprzez nie dopuszczenie
wlotu z drdg nizszych kategorii lokalnej (L) i dojazdowej (D), zgodnie z przepisami odrebnymi i do
ustalen szczegdtowych na etapie miejscowych planéw.

Obstuga komunikacyjna terendw przylegajacych do drogi powinna odbywaé sie poprzez ukfad
drdég nizszej kategorii niz GP.
Parametry paséw drdg w liniach rozgraniczajacych do ustalenia w miejscowych planach i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6.3 Podstawowy uktad komunikacyjny

Podstawowy uktad komunikacyjny gminy tworzy sie¢ drég powiatowych. Sg istotng strukturg nie

tylko w pofaczeniach miedzygminnych ale i lokalnych. Sg ponadto, uktadem obstugujgcym obszary
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, szczegdlnie w terenach bardziej zurbanizowanych na
potnocy gminy i w samym miescie Kundw. Na dzied opracowania studium  wszystkie drogi
powiatowe posiadajg klase techniczng drogi — zbiorczg (Z). S3 to drogi o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2).
Polityka przestrzenna w zakresie tych drég powinna by¢ skierowana na poprawe jakosci drég przez
budowe dodatkowych chodnikéw oraz wprowadzenie widoczniejszego oznakowania. Ponadto,
postuluje sie rdwniez budowe nowych sciezek rowerowych w formie samodzielnej sciezki badz ciggu
pieszo - rowerowego.

Parametry paséw drdg w liniach rozgraniczajgcych do ustalenia w miejscowych planach i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6.4 Uzupetniajacy uktad komunikacyjny

Dopetnienie uktadu podstawowego tworzg drogi gminne, ktére na obszarze miasta i gminy
Kundéw posiadajg klase drdog lokalnych (L). Sg to drogi dla ktérych ustalono numeracje.

Samorzad regularnie i sukcesywnie prowadzi wymiane nawierzchni drég gminnych, co poprawia ich
jakos¢, bezpieczenstwo i dostepnos¢ terendw zabudowy oddalonych od podstawowego ukfadu
komunikacyjnego. Celowe jest zatem kontynuacja modernizacji gestej sieci drég gminnych, ,podpiecie”
ich do ukfadu komunikacji zbiorowej pofaczen lokalnych jak i dostosowanie infrastruktury drogowej do
obowigzujgcych standardéw oraz uwzglednienia komunikacji rowerowe;.

Ponadto, nalezy poszerza¢ drogi stosownie do przyjetych ich klas technicznych (doprowadzenie ich
przekroju poprzecznego do wymaganych parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi), zgodnie z
przyjeta zasada, ze ich modernizacja bedzie docelowo dazy¢ do klasy wyiszej niz obecna lub jej
parametry i jakos$¢ nawierzchni beda zwiekszane w miare mozliwosci w zakresie klasy drogi lokalnej.
Uszczegdtowienie klas na konkretnych odcinkach odbywac sie bedzie na etapie miejscowego planu,
szczegoblnie tych nie posiadajgcych numeracji. Za zgodne ze studium przyjmuje sie przyjecie dla drog
publicznych gminnych klas: dojazdowej (D) lub lokalnej (L) w zaleznosci od lokalnych potrzeb i
rozwigzan, przyjmujac jednak zasade, ze dazy sie do uzyskania jak najwyzszej mozliwej klasy droég.
Parametry paséw drdg w liniach rozgraniczajacych do ustalenia w miejscowych planach i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6.5 Uktad komunikacji kolejowej

Przebiegajgca przez gmine linia nr 25 (normalnotorowa, dwutorowa, zelektryfikowana tédz —
Deblin ) na swoim odcinku Skarzysko Kamienna - Ocice znajduje sie w wykazie linii kolejowych, ktére ze
wzgleddow gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekologicznych posiadajg znaczenie panstwowe.

Istniejgcy potencjat komunikacji kolejowej nie jest maty, choé¢ ulega on systematycznemu
samoograniczaniu. Coraz wiekszg cze$¢ tadunkdéw przewozona za pomocy transportu samochodowego,
ktory jest wysoce nieefektywny i szkodliwy dla Srodowiska naturalnego oraz zdrowia i zycia ludzi.
Proces kurczenia sie przewozéw kolejowych jest problemem ogdlnokrajowym i wynika z prowadzonej
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polityki transportowej panstwa. Aktywniejsze wykorzystanie istniejgcych zasobdw w transporcie
szynowym nie lezy w gestii gminy.

Wskazane jest przeanalizowanie przywrdcenia ruchu osobowego na kolei na wiekszg skale,

szczegoblnie dotyczy to potaczen dalekobieznych, modernizacje kolei i wykorzystanie jej na potrzeby
obstugi, gtdwnie ruchu zewnetrznego.

6.6 Polityka rozwoju parkingow
6.6.1 Glowne zasady realizacji polityki parkingowej

1) Realizacja parkingdw na terenie wtasnym inwestycji lub dla funkcji publicznych na terenach
sgsiadujacych, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny;

2) Przewidywac miejsca dla postoju rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 15% wyliczonej liczby
miejsc dla samochoddw osobowych dla funkcji ustugowych;

3) Na parkingach dla samochodéw osobowych, nalezy uwzgledni¢ oznaczone miejsca
parkingowe, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne.

4) Parkowanie state pojazdéw ciezarowych powinno sie odbywa¢ na terenach baz
transportowych i innych, wyznaczonych do tego celu miejscach. Przetadunek i parkowanie
czasowe samochoddéw ciezarowych powinno odbywad sie na nieruchomosciach obiektow
generujgcych ruch takich pojazdow.

5) Minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddédw osobowych, ustali¢
wg potrzeb w wyodrebnionych terenach na etapie sporzadzenia ustalenn miejscowego planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

6.6.2 Minimalne wskazniki dla realizacji miejsc parkingowych
L.P. Rodzaj zabudowy Wspléliczynnik
llo$é m.p. /
1 wielorodzinna 1/1 mieszkanie
2 jednorodzinna i letniskowa 1/1 mieszkanie
. . 1/1 mieszkanie oraz 1/50 m?
3 mieszkaniowo - ustugowa . . .
na kazde rozpoczete pow. uzytkowej ustug
- N . . . 2,5/100 m?
4 Ustug (administracji, biur, bankéw, handlu i ustug innych) . . .
na kazde rozpoczete pow. uzytkowej ustug
5 Koscioty 10/100 uzytkownikéw jednoczesnie
. 20/100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
5 Ustug gastronomicznych . . o
postojowe na 4 — 10 m? sali konsumpcyjnej,
6 Ustug oswiaty 3/10 zatrudnionych
. . . 5 —20 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw
7 Ustugi sportu i rekreacji . J
jednoczesnie
Ustugi pensjonatowe lub hotelarskie 1/1 pokdj
Produkcyjna, magazyny, sktady itp. 3/ 10 zatrudnionych lub 8/1000 m?
10 | cmentarze 10/1ha

Powyzsza tabela ma charakter ogdlny i kierunkowy, dopuszcza sie zatem uszczegdtowienie na etapie
miejscowych planéw przyjetych wskaznikdéw, uwzgledniajac lokalne uwarunkowanie i indywidualne
potrzeby danych jednostek przestrzennych.
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6.7 Obstuga transportu fadunkow

Transport tadunkéw odbywaé sie bedzie przede wszystkim przy pomocy transportu
samochodowego oraz linii kolejowe]j. Na terenach, gdzie planuje sie rozwdj aktywnosci gospodarczej,
dojazd zapewni sie¢ istniejgcych i planowanych drog.

6.8 Obstuga ruchu rowerowego i pieszego
1) Zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

— zapewnienie powigzan rejondw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i
ustugami oraz terenami atrakcyjnymi turystycznie i rekreacyjnie oraz siecig $ciezek na
obszarach osciennych gmin;

— wyposazenie dréog ukfadu podstawowego i wybranych uktadu obstugujgcego w sciezki
rowerowe lub pieszo- rowerowe, ewentualnie pasy rowerowe;

— dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drogach o mniejszym
ruchu, na zasadach ogdlnych, wspdlnie z ruchem pojazdéw samochodowych;

— W mpzp a takze w miare budowy nowych drég i modernizacji istniejgcych,
kazdorazowo nalezy analizowaé¢ mozliwosc¢ i celowosé budowy $ciezek rowerowych.

2) Nalezy uwazglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krétkich i
bezpiecznych powigzan dla pieszych, w tym dojs¢ do przystankdw komunikacji zbiorowe;j i
odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznych.

6.9 Polityka rozwoju komunikacji

1) Istniejgce i planowane nowe przebiegi drég krajowych (DK9, DK42) i drogi powiatowe w
opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, powinny miec¢ zapewniong
przestrzenng mozliwosé ich budowy, rozbudowy i przebudowy, zgodnie z wymaganiami, wynikajgcymi
z ich klas i planowanych szerokosci jezdni oraz z uwzglednieniem oddziatywania hatasu drogowego i
zabezpieczen akustycznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.
2) Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy
zbiorczej i wyzszych) musi uwzglednia¢ ograniczenia w lokalizacji zjazdow z jezdni tych drdg,
wynikajace z przepiséw o drogach publicznych.
3) Wskazane na zatgczniku graficznym Studium czesci Kierunki zagospodarowania przestrzennego
drogi gminne nie wyczerpujg catkowicie mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzadzanych
planach miejscowych mogg by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdtowiane przebiegi
drég wskazanych w niniejszym Studium UiKZP.
4) Dopuszcza sie korekty przebiegu drég wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunku
Studium w zakresie wynikajacym z szczegétowych analiz a takze przyjetych rozwigzan przestrzennych i
technicznych warunkow.
5) Ponadto, w zakresie drogowego uktadu obstugujacego, wskazane jest wyznaczanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego drég o przynajmniej minimalnej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych zgodnych z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.
6) Zabudowa przy drogach i trakcjach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w sposdb
minimalizujacy ucigzliwosci komunikacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa ochrony
Srodowiska oraz przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi drog publicznych i kolei.
7) Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika
to z zasiegu uciazliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajgcych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych w
ustawie o drogach publicznych, tj. co najmniej:

— dla drogi krajowej ogdlnodostepnej (GP) — 10 m na terenach zabudowy i 25 m poza terenami

zabudowy;
— dla drég powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza terenami zabudowy;
— dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza terenami zabudowy.
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8) Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosé ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m. Zmniejszenie powyzszych odlegtosci od drdég i linii kolejowych
mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

9) Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdtuz drég publicznych wymaga uwzglednienia
przepisdbw o drogach publicznych, a w szczegdlnosci nie powinna byé lokalizowana w pasach
drogowych poza terenem zabudowy.

10) W miejscowych planach zagospodarowania uwzgledni¢ nalezy przepisy zawarte m.in. w
Rozporzadzeniu MTiGM z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadacd drogi publiczne i ich usytuowanie oraz przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Odlegtosci linii zabudowy od krawedzi drogi muszg spetnia¢ warunki wynikajace z ustawy
o drogach publicznych, prawa budowlanego oraz przepisdw z zakresu ochrony srodowiska oraz innych
przepiséw odrebnych.

7. KIERUNKI ROZWOIJU SYSTEMU INFRASTRUKTURY

7.1 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaktada sie zachowanie istniejgcego uktadu zasilania w energie elektryczng, ktéry tworzony jest
przez dobrze uksztattowang sie¢ elektroenergetyczng sredniego napiecia (linie 15 kV wraz ze stacjami
transformatorowymi) wyprowadzong ze stacji 110/15 kV (GPZ) Kundw. Gtéwny Punkt Zasilajagcy — GPZ
Kundéw zasilany jest z linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV przebiegajgca przez srodkowa
cze$é gminy relacji Starachowice — Ostrowiec Sw.

Przyjmuje sie, ze budowa nowych przebiegdw i rozbudowa istniejacych sieci wysokiego napiecia
bedzie realizowana wg potrzeb ustalonych na szczeblu ponadgminnym jako inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu wojewddzkim i krajowym.

7.1.1. Pokrycie ewentualnego wzrostu zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej przez obecnych i
przysztych odbiorcéw (zauwaza sie zwiekszenie zapotrzebowania na energie elektryczng), w tym
zapewnienie ciggtosci dostaw energii elektrycznej bedzie wymagato ponizszych dziatan kierunkowych:

1) Budowy i rozbudowy linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

2) Budowy i rozbudowy stacji transformatorowych SN/nN;

3) Budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia, w celu przytgczenia nowych
odbiorcow;

4) Nowe i modernizowane sieci $redniego napiecia na terenach zwartego zainwestowania zaleca
sie realizowac jako kablowe (dopuszcza sie realizacje w wykonaniu napowietrznym), a stacje
transformatorowe SN/nN jako stacje wnetrzowe (dopuszcza sie realizacje w wykonaniu
stupowym).

7.1.2. W zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzen sieci elektroenergetycznej obowigzujg przepisy

odrebne w tym zakresie, Ponadto, zaleca sie:

1) zachowanie pasdw technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

. 6 m (po 3 m w obie strony) dla istniejgcych i projektowanych linii 0,4 kV,

. 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcych i projektowanych linii 15 kV
oraz 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych 110kV;

2) w obszarze paséw technicznych: nie nalezy lokalizowaé¢ budynkéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (dopuszcza sie w indywidualnych przypadkach odstepstwa
od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy
sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terendw rolnych w pasie technicznym linii mogg by¢
przeprowadzane w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokosé
sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana zagospodarowania
terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV moze
nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sieci;
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3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce z przebiegu
istniejgcej i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej spetniajagc wymagania Polskich
Norm oraz aktualnie obowigzujgcych przepiséw;

4) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do owych warunkéw pracy okreslonych
przez dysponenta sieci.

7.1.3. llos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia bedzie
wynika¢ z rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do
zainwestowania oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow.

7.1.4. Celem wykorzystania potencjatu przestrzennego gminy oraz w celu zachowania bezpieczeristwa
energetycznego na poziomie lokalnym, postuluje sie jako alternatywny dla istniejgcej sieci
elektroenergetycznej rozwéj energetyki odnawialnej, zwtaszcza energii storica (w tym fotowoltaika).

W studium nie wyznacza obszaréw pod lokalizacje turbin wiatrowych o mocy przekraczajacej 40 kW.
Lokalizacja sitowni wiatrowych dopuszczonych ustaleniami studium (do mocy 40kW) powinna
uwzglednia¢ obowigzujgce wytyczne i przepisy prawa. Lokalizacja wzgledem zabudowy i innych
obiektéw budowlanych, w tym sieci infrastruktury technicznej do uscislenia na etapie miejscowych
plandw.

Lokalizacja we wskazanych w studium obszarach paneli fotowoltaicznych oraz stacji
transformatorowych w poblizu i w miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi musi spetniac
wymagania zawarte w normach PN/E-05100-1 oraz PN-EN-50423 (ze szczegdlnym uwzglednieniem
pracy urzadzen myjgcych paneli). W obrebie 4 m od zewnetrznego obrysu stupa — naziemnych czesci
fundamentdéw nie nalezy montowaé paneli fotowoltaicznych oraz innych urzadzen, ponadto powinien
zosta¢ zachowany nieutrudniony dostep (dojazd) do stupdw zwigzany z biezgcg eksploatacjg oraz
usuwaniem awarii. Dla w/w instalacji i obiektow stosowac obowigzujgce przepisy odrebne.

7.2 Zaopatrzenie w gaz

Gmina Kunéw jest zaopatrywana w gaz z magistrali gazociggu wysokiego cisnienia @500 mm
(4MPa), relacji Sandomierz — Lubienia - Warszawa, poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg gazu I-go
stopnia zlokalizowang w miejscowosci Kunow (zasilane przewodem wysokopreznym 100 mm). Ze
stacji redukcyjno-pomiarowej, systemem przesytowych i rozdzielczych gazociggdw sredniego cisnienia,
gaz doprowadzany jest do odbiorcéw w przytgczonych miejscowosciach.

Przyjmuje sie ponizsze kierunki rozwoju w zakresie sieci gazowej:

1) utrzymanie, modernizacja i/lub w miare potrzeb przebudowa istniejgcego gazociggu
wysokiego cisnienia, zasilajgcego stacje redukcyjno — pomiarowg w Kunowie;

2) budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych
miejscowosciach gminy w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;

3) sukcesywna rozbudowa istniejgcej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno—
pomiarowymi;

4) dla istniejgcych i planowanych gazociggéw wysokiego cisnienia oraz istniejgcych i
planowanych stacji redukcyjno-pomiarowych obowigzujg strefy kontrolowane (definicja
zgodnie z obowigzujagcym prawem) o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w
strefach kontrolowanych zabrania sie w szczegdlnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy,
nasadzania drzew i krzewdw w tym w szczegdlnosci zalesiania terenu oraz wieloletnich
upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu.
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7.3

Zaopatrzenie w wode

Obszar gminy objety jest w catosci sieciag wodociggowa, ktdéry zasilany jest z uje¢ podziemnych wody
pitnej zlokalizowanych w sotectwach: Kundéw — Bukowska Gdra, Kunéw — ul. Fabryczna, Doty Biskupie,
Mate Jodto, Biechéw i Boksycka sg utrzymywane i eksploatowane przez Zaktad Gospodarki Komunalno
- Mieszkaniowej w Kunowie.

Przyjmuje sie ponizsze kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia ludnosci w wode:

1)
2)

3)

7.4

utrzymanie i modernizacja istniejgcych uje¢ wody podziemnej oraz ujec przyzaktadowych;
utrzymanie istniejacej strefy bezposredniej ochrony sanitarnej (w granicach istniejacego
ogrodzenia), zgodnie z obowigzujgcymi decyzjami Starosty ostrowieckiego, ktéry udzielit
pozwolenia wodno-prawnego z okresem waznosci; przewiduje sie przedtuzanie pozwolen
zgodnie z potrzebami w gminie;

dopuszcza sie adaptacje zaktadowych uje¢ na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe
nowych uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania w sytuacji wzrostu zapotrzebowania lub
ewentualnej koniecznosci wytgczenia z eksploatacji jakiegos z ujeé¢ komunalnych;

utrzymanie, modernizacja i w miare potrzeby budowa nowych zbiornikdw wyréwnawczych;
utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w ukfadzie pierScieniowym - na tereny
przeznaczane pod nowg zabudowe w uktadzie grawitacyjno-pompowym (ttocznym) z
zastosowaniem sieciowych przepompowni;

uwzglednianie przy rozbudowie systemu zabezpieczenia dostepu do wody dla celdw przeciw
pozarowych;

zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
poprzez lokalizacje studni awaryjnych lokalizowanych wytacznie na terenach umozliwiajgcych
W razie potrzeby dostep ogdlny.

Gospodarka $sciekowa

Odbiér sciekdw na terenie miasta i gminy przejmuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekédw w
Kunowie. Do systemu gminnej kanalizacji podtgczone sg odbiorcy jedynie w miejscowosciach: Rudka,
Kundw, Nietulisko Mate, Nietulisko Duze, co stanowi niecate 36% terenu gminy. Kanalizacja istniejgca w
miejscowosci Wymystéw i Boksycka jest wpieta do aglomeracji Ostrowca Swietokrzyskiego.

Gtéwne kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej w gminie powinny, zatem dazy¢ do:

1)

2)

Utrzymanie istniejgcej i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej o miejscowosci wyalienowane
pod wzgledem gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

Modernizacja istniejgcej oczyszczalni sSciekéw w Kunowie do parametréw spetniajgcych
najwyzsze wymogi ekologiczne;

Pomimo posiadanych znacznych rezerw przepustowosci, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej
oczyszczalni sciekdw lub budowe nowej, jesli bedg o tym Swiadczy¢ przestanki technologiczne
lub wymogi wynikajgce z odrebnych przepiséw lub przyjetych programdw przez gmine;
Rozbudowa sieci kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowej) na terenach inwestycyjnych z wysokim
poziomem woéd gruntowych, ze wzgledu na koniecznosé¢ ochrony woéd powierzchniowych i
podziemnych;

5) W chwili, gdy ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa,

dopuszcza sie odprowadzanie sciekédw do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw, oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach
skanalizowanych powinny ulec likwidacji;

Dla nowych terendw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza sie oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej
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zbiorniki bezodptywowe bedg likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wadd gruntowych
powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do minimum;

7) Scieki odzwierzece powinny byé gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) Docelowo odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych drog publicznych, placéw,
parkingdw wielostanowiskowych i terendw ustug i dziatalnosci przemystowej, w tym
magazynodw, sktadow - do systemu kanalizacji deszczowej i dalej do naturalnych odbiornikéw;

9) Wody opadowe z pozostatych terendw, mogg by¢ odprowadzane do gruntu w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej sg lokalizowane pod warunkiem, ze ilos¢ wdd deszczowych nie przekroczy
chtonnosci gruntu; nadmiar wéd deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji
deszczowej;

10) Zrzuty wéd opadowych muszg byé podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych.

W studium wyznacza sie dwa podstawowe obszary, na ktérych stosowane bedg grupowe
systemy oczyszczania $ciekdw. Ma on polegac na uktadzie dwdch oczyszczalni Sciekdw tj. istniejgca w
Kunowie oraz istniejgca w Ostrowcu. Docelowo przewiduje sie, jesli okaze sie to uzasadnione
ekonomicznie i mozliwe technicznie podpiecie wszystkich sotectw tylko do oczyszczalni Sciekdéw na
terenie gminy Kundw. Rozwigzanie to umozliwia utylizacje $Sciekdw gminy poprzez skanalizowanie
catych zlewni: rz. Kamiennej i rz. Swisliny.

Obszary nieobjete grupowym systemem odbioru $ciekdw, gdzie zabudowa istniejgca
posiada charakter zabudowy rozproszonej lub ze wzgledu na konfiguracje terenu irozdzielnos¢
poszczegblnych zlewni brak jest tendencji rozwojowych, gtédwnie ze wzgledédw ekonomicznych
przewiduje sie mozliwos$¢ realizacji indywidualnych systemow gromadzenia Sciekow (bezodptywowe
zbiornika na $cieki, szamba ekologiczne) oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.

Dopuszcza sie inne rozwigzania alternatywne, ktore beda wynikiem analiz ekonomiczno—
technologicznych i przyjmuje sie jako zgodne ze Studium.

7.5 Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zm.) zniosta obowigzek
tworzenia powiatowych i gminnych planéw gospodarki odpadami.

System gospodarki odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z zatozeniami ,,Planu gospodarki odpadami dla
wojewddztwa $wietokrzyskiego” na lata 2012 — 2018 (Uchwata Nr XXI/36/12 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 28.06.2012 r.)

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami (WPGO) lokalizuje Gmine Kunéw w Regionie nr 2 (region
gospodarki odpadami) oraz przewiduje lokalizacje regionalnej instalacji do przetwarzania selektywnie
zebranych i innych odpadéw komunalnych (dla Regionu 2) wraz z ich sktadowaniem na terenie gminy
Kundéw w miejscowosci Janik. Funkcje regionalnej instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych
przejmuje Zaktad Unieszkodliwiania Odpaddw ,Janik” spdtka z 0.0. w Janiku (powierzchnia ca 42 ha,
pow. catkowita sktadowiska — 580 tys. m3, powierzchnia pozostata — 125 tys. m3). Sktadowisko Odpadéw
w Janiku wskazuje sie w studium do systematycznego unowoczesniania oraz rozbudowy.

Instalacjg zastepcza na wypadek awarii jest RZZO Janczyce w miejscowosci Janczyce gmina Backowice.

Istotnym wsparciem gospodarki odpadami komunalnymi na obszarze Gminy jest i powinno pozostac
gospodarcze wykorzystanie odpadow w gospodarstwach domowych oraz rolnych przez kompostowanie
frakcji odpaddw biodegradowalnych w przydomowych kompostownikach, wykorzystania czesci
odpadéw kuchennych oraz zielonych do spasania zwierzat gospodarskich, wykorzystania czesci
odpadéw palnych jako zamiennikéw paliw kopalnych, wykorzystania odpadéw budowlanych i
poremontowych do celéw budowlanych, oraz niwelacji i utwardzania terenéw budowlanych, wtérnego
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wykorzystania sprawnego sprzetu elektrycznego, przyjetego od uzytkownikow, jako zbedny badz
przestarzaty.

Ponadto, podstawowym zadaniem bedzie udoskonalenie systemu gospodarki odpadami na
obszarze gminy poprzez dziatania takie jak:

1) obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddw, stosownie do ich
charakteru, na stosownym sktadowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gmine i w
przepisach odrebnych; "Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa swietokrzyskiego 2012-
2018” i przewiduje, ze gmina Kundow bedzie obstugiwana przez Zaktad Unieszkodliwiania
Odpadéw ,,Janik” spotka z 0.0. w Janiku;

2) podjecie dziatan w celu likwidacji dzikich wysypisk istniejgcych na terenie gminy;

3) zorganizowanie selektywnej zbiérki odpaddéw wielkogabarytowych oraz budowlanych;

4) zorganizowanie selektywnej zbidorki odpadéw biodegradowalnych od mieszkarncéow
niemajacych mozliwosci wykorzystania tych odpadéw w przydomowych kompostowniach;

5) wskazane jest prowadzenie dziatan na rzecz poprawy sSwiadomosci ekologicznej
wytwoércéw odpadow, szczegdlnie z matych i Srednich przedsiebiorstw;

6) wzmocnienie kontroli podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie zbierania,
transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpaddw.

7.6 Zaopatrzenie w ciepto

Naturalng kontynuacjg dziatan w tej dziedzinie bedzie ucieptownienie obszaru w oparciu
0 systemy ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujgce: energie elektryczng, olej
niskosiarkowy lub odnawialne Zrédta energii.
Na obszarze miasta Kunowa jedna kottownia gazowa zlokalizowana przy ul. Prostej w Kunowie, ktdra
zasila w ciepto i cieptg wode osiedle blokéw. Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe tego uktadu w
niezbednym obszarze miasta z jednoczesnym uwzglednieniem aspektéw ekologicznych i nowych
trendéw i rozwigzan w tej dziedzinie. Nie przewiduje sie budowy dodatkowych zorganizowanych
systemow cieptowniczych z uwagi na charakter i funkcje zabudowy.
Na pozostate czesci miasta i terenach poza miastem dopuszcza sie utrzymanie korzystania z
lokalnych kottowni i indywidualnych mediéw grzejnych, z jednoczesnym zaleceniem podtgczenia do
sieci gazowej po jej wybudowaniu lub innych proekologicznych systemdw ogrzewania.
Zaleca sie zastepowanie paliw statych w  kottowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych
surowcach energetycznych. Postuluje sie dalszg gazyfikacje gminy i rozwdéj na jej terenie tej formy
ogrzewania.

7.7  Telekomunikacja

Istniejacy system telefonii stacjonarnej i telefonii komérkowej zapewnia potrzeby mieszkancow.
Kierunki polityki przestrzennej w zakresie tacznosci:
1) dalszy rozwdj systemoéw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej oraz w zakresie przesytu danych i dostepu do internetu;
2) dopuszcza sie na terenie catej gminy lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii
bezprzewodowej oraz internetu szerokopasmowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie na terenie catej gminy budowe sieci $wiattowodowych.

7.8 System regulacji stosunkéw wodnych

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie regulacji stosunkéw wodnych:
1) utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegdtowej tj. sieci drenarskiej oraz rowoéw,

z obowigzkiem ich przebudowy - w razie wystgpienia kolizji z planowanym
zagospodarowaniem — w sposéb umozliwiajgcy prawidtowe dziatanie systemu na terenach
sgsiednich;

58

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego



2) w studium na obszarach dolin rzecznych zezwala sie na lokalizowanie stawdéw
rybnych i zbiornikéw zwigzanych z retencjg wodng z uwzglednieniem wymogéw
ochrony srodowiska oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowa obiektéw matej retencji oraz utrzymanie istniejgcych (mniejszych), w tym zbiornikéw
wodnych tam gdzie bedzie to uzasadnione strategicznie i ekonomicznie; obecny stan nie
zaspakaja w petni potrzeb w zakresie matej retencji w gminie.

4) Budowa 2 zbiornikdw wodnych, znajdujgcych sie w  ,Programie matej retencji dla
wojewddztwa Swietokrzyskiego” przyjetym uchwatg Nr XI1/192/07 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego w dniu 27 grudnia 2007r.

v' Zbiornik w ramach rekultywacji piaskowni na zbiornik wodny zlokalizowany w sotectwie i

miescie Kunéw — funkcje: retencyjno - rekreacyjny, o nastepujacych parametrach zbiornika:
Y powierzchnia zlewni - 9,2 ha, objeto$¢ uzytkowa — V=138 tys. m* (bilans wody dodatni),
na gruntach prywatnych, doptyw spod Bukowa;

v' Zbiornik Bukowska Gora (odbudowa istniejgcego zbiornika po powodzi) zlokalizowany w
sotectwie i miescie Kundw — funkcje: retencyjno - rekreacyjny, o nastepujgcych parametrach
zbiornika:

Y powierzchnia zlewni — 5,0 ha, objetos$é uzytkowa — V=20 tys. m3 (bilans wody dodatni),
na gruntach Gminy Kunéw, doptyw Dunaj;

Dodatkowymi funkcjami zbiornika beda:
— retencja powodziowa w okresie wezbran,
— poprawienie bilansu wodnego w zlewni ponizej zbiornika przez wyrdwnanie przeptywdéw w
okresach stanéw niskich oraz zapewnienie przeptywu nienaruszalnego w okresach nizéwek,
— magazynowanie wody dla pokrycia potrzeb uzytkéw zielonych potozonych w zlewni rzeki
Kamiennej ponizej zbiornika.
— cele rekreacyjne i rozwéj agroturystyki, turystyki,

7.9 Energia odnawialna

1) Na obszarze gminy nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100
kW oraz o mocy w przedziale od 40kW do 100kW.

2) Lokalizacja innych odnawialnych Zrddet energii niz elektrownie wiatrowe o mocy pow. 100 kW
zostaty dopuszczone na terenach wskazanych w rozdziale 3.3 z jednoczesnym uwzglednieniem
ich stref ochronnych z ograniczeniem w zabudowie.

3) Na obszarze gminy dodatkowo oprécz obszaréw wskazanych w pkcie 2 powyzej, dopuszcza sie
wytwarzanie energii elektrycznej z innych odnawialnych Zrédet energii niz elektrownie
wiatrowe o mocy do 100 kW, zlokalizowanych w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug
(komercyjnych i publicznych) z jednoczesnym zachowaniem bezpiecznych odlegtosci zabudowy
od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej tj. odlegtosci wskazanych w przepisach
odrebnych i opracowaniach wynikajacych z przepiséw odrebnych, wykonanych na potrzeby
konkretnej inwestycji.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumiec zgodnie z przepisami odrebnymi; natomiast inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) budowe i modernizacje uzupetniajgcego uktadu dréog gminnych publicznych, wraz z
infrastrukturg Sciezek rowerowych oraz tereny ogélnodostepnych parkingow;
2) budowe i modernizacje systemu infrastruktury technicznej, w tym:
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v’ urzadzenia obstugi  technicznej w  zakresie elektroenergetyki  (stacje
transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN oraz obszarami
niezbednymi do ich konserwacji i modernizacji,

v/ teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania $ciekéw  (oczyszczalnia
Sciekdéw w Kunowie) wraz z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej,

v tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, zbiorniki
wyréwnawcze wody pitnej), wraz z siecig wodociggows;

v’ obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy;

— pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow oraz tereny ustug publicznych;
— tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu, ustug publicznych.

Niezbedne do  prawidtowego funkcjonowania Miast i Gminy obiekty i
urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, w tym
zbiorniki wodne, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielen
parkowa, publiczne ustugi sportu, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ogélnodostepne
parkingi (miejsca postojowe dla samochoddéw oraz garaze), miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb nie
kolidujacy z funkcja tych terendéw i przepisami odrebnymi.

Przyimuje sie ponadto, ze zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym bedg zgodne z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang
uszczegotawiane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

9.1 Zadania rzagdowe stanowigce inwestycje ponadlokalnych celéw publicznych

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg zadania rzgdowe stanowigce inwestycje
ponadlokalnych celéw publicznych znajdujgce sie w rejestrze programéw rzgdowych, o ktdrych
mowa w przepisach Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pdin. zm.

Niemniej planowana do przebudowy droga krajowa DK9 przewidziana jest do realizacji jako
zadanie rzagdowe, choc¢ na dzien sporzadzenia studium nie znalazta sie w zadnym programie.

9.2  Zadania o znaczeniu wojewddzkim stanowigce inwestycje ponadlokalnych celow
publicznych

Zadania ponadlokalnych celdw publicznych o znaczeniu wojewddzkim zostaty okreslone w
opracowaniach strategicznych i programujacych stworzonych dla obszaru wojewddztwa
Swietokrzyskiego. Nalezg do nich:

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego (Uchwata Sejmiku
Woj. Swietokrzyskiego Nr XLV11/833/14 z dnia 22 wrze$nia 2014 r.);

2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swietokrzyskiego do roku 2020 (opracowana w roku 2006 w
oparciu o nieaktualny obecnie PZPWSw. Uchwalony w 2002 r.);

3) Strategia Rozwoju Turystyki w Wojewddztwie Swietokrzyskim 2015-2020,

4) Program Opieki nad zabytkami wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata 2013-2016,

5) Regionalna Strategia Innowacji Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata 2014-2020

6) Program Reelektryfikacji Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata 2007-2013,
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7) Program matej retencji dla wojewddztwa s$wietokrzyskiego oraz Regionalne Programy
Operacyjne Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

W obwigzujagcym PZPWSw na obszarze miasta i gminy zostaly umieszczone cztery inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym majace swoje umocowanie w zadaniach krajowych i
wojewddzkich. Sa to:

1) Przebudowa i elektryfikacja linii kolejowej 25 £édz Kaliska — Debica na odcinku Sandomierz—
Skarzysko-Kamienna (planowane do realizacji) — zadanie wynikajgce z KPZK, inwestycja o
znaczeniu krajowym.

2) Realizacja ,Programu Matej Retencji dla wojewddztwa Swietokrzyskiego” — zadanie wynikajace z
zadan wojewddzkich, inwestycja o znaczeniu wojewddzkim.

3) Budowa Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej.

4) Uporzadkowanie gospodarki wodno-éciekowej w Aglomeracji Ostrowiec Swietokrzyski.

5) Rozbudowa Regionalnego Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Janiku.

9.3 Zadania o znaczeniu powiatowym stanowigce inwestycje ponadlokalnych celéw
publicznych

Zasadniczo zadaniem o ponadlokalnym charakterze bedgacym celem publicznym o znaczeniu
powiatowym, ktére zostato ujete w  Strategii Rozwoju Powiatu Ostrowieckiego stanowig
przebudowy drég powiatowych — realizowane w zaleznosci od potrzeb.

9.4  Zadania o znaczeniu gminnym stanowigce inwestycje lokalnych celéw publicznych

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi zadanie wtasne miasta i gminy Kundw.
Zadania te powinny by¢ okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych miasta i gminy
oraz finansowane catkowicie lub w czesci ze Srodkdéw budzetu gminy. Inwestycjami celu publicznego o
znaczeniu lokalnym sg ponadto zadania i cele zapisane w strategicznych dokumentach gminy.
Realizacje tych inwestycji bedg realizowane zgodnie z biezgcymi potrzebami i wprowadzane w formie
aktualizacji istniejgcych i formowanych w pdzniejszym okresie strategicznych dokumentach gminnych
tj. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Kundw.

Przyimuje sie, ze zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o  znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym beda zgodne z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i
zostang uszczegodtawiane na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m*> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

10.1 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W Studium nie wyznacza sie obszaréw dla ktérych nalezy przeprowadzi¢ scalenie i podziat
nieruchomosci.
Z uwagi na fakt, ze w Studium nie okredla sie szczegétowo wielkosci dziatek, ani linii zabudowy nalezy
uznac, ze w ramach terendéw przeznaczonych w przysztych miejscowych planach pod konkretne funkcje
moze zaistnie¢ potrzeba realizacji zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej poprzedzona scaleniem i
ponowng parcelacjg gruntéw. Dla takich terendw dopuszcza sie w opracowywanych w przysztosci mpzp
- wprowadzenie zapiséw dotyczacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. Warunkiem
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takich zapiséw jest jednak przeprowadzenie wczesniejszej analizy stwierdzajgcej, ze brak scalen i
podziatdw nieruchomosci uniemozliwia realizacje przyjetych w planach celéw (zwtaszcza prawidiowej
obstugi poszczegdlnych dziatek w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) lub w ewidentny
sposdb rodzi konflikty spoteczne lub ogranicza interesy stron.

10.2 Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

Nie wyznacza sie w stadium obszaréw pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, dla ktérych nastepowatby obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.
Na obszarze miasta i gminy Kunéw, takie obiekty sg nieuzasadnione spotecznie i niezasadne z uwagi
na ,niszczenie” lokalnych dziatalnosci handlowych, powodujgc nieréwne szanse w pozyskiwaniu
klientéw. Samo miasto Kunéw, z racji bliskosci Ostrowca Swietokrzyskiego i zlokalizowanych tam duzych
obiektéw typu galerie handlowe (pow. 2000 m?), powinno stanowi¢ alternatywe i promowaé drobne
dziatalnosci gospodarcze, kreujgc tym samym przestrzen o charakterze matomiasteczkowym.

10.3 Obszary przestrzeni publicznej

Nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktdrych nastepowatby obowigzek
sporzadzenia plandéw. Obszary przestrzeni publicznej zostang okreslone i uszczegétowione na etapie
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10.4 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

W Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla  ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Studium wyznacza zwarte obszary o nierolniczym i nieleSnym kierunku zainwestowania (grunty
klas chronionych I-lll oraz grunty lesne), zatem uznaje sie za wskazane opracowanie miejscowych
planéw dla tych obszaréw (kazdego w catosci) celem zapewnienia prawidtowego ich ksztattowania i
rozwoju. Granice przedmiotowych obszaréw powinny by¢é kazdorazowo zweryfikowane i
ustalone w oparciu o przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a kolejnos¢ sporzadzania tych plandw bedzie zalezata od aktualnych
potrzeb ekonomiczno - spotecznych. Ponadto, uchwalane miejscowe plany powinny by¢ spdjne w
ustalonym wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandéw, ktéry zostat zawarty w
opracowaniach w zwigzku z art.32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Ocenach
aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym).

Wskazuje sie za zasadne opracowywanie miejscowym plandw w granicach administracyjnych
sotectw.

12. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE)J

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie Kundw zawierajg sie w obszarach gleb o
bardzo wysokich klasach bonitacyjnych (I,11,111) z wytgczeniem fragmentdéw poétnocnej czesci gminy (na
poétnoc od przebiegu trakcji kolejowej i drogi krajowej nr 9), gdzie klasy bonitacyjne gleb s3 nizsze
i w wiekszosci nie objete ochrong. Funkcja podstawowa zatem dla tych terenéw to: uzytkowanie
rolnicze pod uprawy polowe, tgki i pastwiska oraz sady i zielen.
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12.1 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

1) Wzmozona ochrona gruntéw ornych klas bonitacyjnych I-lll i uzytkéw zielonych przed
nieuzasadnionym przeznaczeniem na cele nierolnicze oraz zapobieganie ich degradacji
zarébwno w wymogu procesow erozyjnych jak i nieracjonalnego uzytkowania.

2) Dominujacy kierunek zagospodarowania gruntéw rolnych klas V-VI, jest rozwdéj wielofunkcyjny
oparty w wiekszosci o funkcje rolnicze oraz nie rolnicze na obszarach w poblizu gtéwnych
korytarzy transportowych lub obszaréw intensyfikacji dziatalnosci gospodarczej.

3) Dopuszcza sie rozwdj funkcji nie rolniczych rowniez na gruntach klas chronionych I-lll (oraz IV
klasy), w sytuacji dobrego skomunikowania terenu i bliskosci weztéw komunikacyjnych
istniejgcych i projektowanych (drogi krajowe).

4) Zachowanie charakteru elementdw skfadajgcych sie na rolniczg przestrzen produkcyjng w
tym na krajobraz rolniczy,

5) Zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw fgk i pastwisk w obszarze dolin
rzecznych a takze pozostatych mniejszych ciekdw i zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci na
terenach podmoktych.

6) W zakresie specjalizacji rolnictwa:

— Utrzymanie gtéwnych kierunkdw specjalizacji rolnictwa w uprawie towarowej zbdz i
burakéw cukrowych oraz chowie bydta mlecznego i opasowego — jesli warunki
ekonomiczne i rynek zbytu bedzie wykazywat korzystne ku temu tendencje.

— Intensyfikacja sadownictwa, warzyw korzeniowych w gruncie i warzyw cieptolubnych
pod ostonami, w otoczeniu rejonu sandomiersko-opatowskiego specjalizujgcego sie w
tych uprawach.

— Ksztattowanie zielen srédpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

— Alternatywnie wprowadzanie upraw roslin energetycznych (np. konopie przemystowe);

— Rozwijanie rolnictwa opartego o réinorodno$¢ biologiczng, uprawy posiadajace
naturalne siedliska, oparte o proces ewolucji w przyrodzie.

7) Wytaczy¢ nalezy z zabudowy i ograniczy¢ meliorowanie obszaréw podmoktych
(bezodptywowych) potozonych poza dolinami rzecznymi: tereny te potozone wsréd otwartych
przestrzeni gruntéw ornych stanowig element bioréznorodnosci (powinny zosta¢ zakrzewione i
dawac schronienie zwierzynie i ptactwu) utrzymujac lokalne ekosystemy.

8) Dazenie do zmian struktury uzytkowania ziemi rolniczej w kierunku wzrostu gospodarstw
obszarowo wiekszych kosztem gospodarstw mniejszych mato efektywnych, niemniej nigdy
poprzez wprowadzenie rolnictwa na bazie ziaren modyfikowanych genetycznie.

9) Postuluje sie wprowadzenie zakazu azotanow wysokotoksycznych oraz nawozéw powodujgcych
skazenie wodd i zywnosci oraz zakaz wprowadzenia wszelkich dziatann doprowadzajgcych do
skazenia gleby, sasiadujgcych upraw (nie tylko w kontekscie ochrony terenéw rolnych ale
rowniez ochrony zdrowia mieszkancéw oraz poprawy stanu gospodarki wodno- Sciekowej
gminy).

10) Wspieranie rozwoju réznych form dziatalnosci na wsiach nastawionych na zaopatrzenie i
sprzedaz towardw i ustug poprzez efektywne gospodarowanie srodkami produkcji, produktami
rolnymi i zasobami pienieznymi.

11) Wspieranie rozwoju agroturystyki oraz agroturystyki z elementami edukacji na temat
zdrowego zywienia, trybu zycia i wzrostu swiadomosci ekolologicznej na catym obszarze
gminy, w szczegdélnosci na terenach wsi predysponowanych do takiego rodzaju ustug
uzupetniajgcych dziatalnos¢ rolnicza.

12.2 Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

12.2.1. Podstawowymi dokumentami okreslajgcymi kierunki rozwoju lesnictwa oraz zasady
gospodarowania zasobami lasow s3:

v W lasach paistwowych — Plan Urzadzenia Laséw Nadle$nictwa Ostrowiec Swietokrzyski;

v' W lasach prywatnych — Plan Urzadzenia Gospodarstwa Le$nego.
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W przypadku brakéw takich planéw gospodarke lasow okresla Starosta powiatu ostrowieckiego.

12.2.2. Ponadto, kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej bedzie sie realizowac
poprzez:

1) Powszechna i ciggta ochrona obszaréw lasdw oraz ich powiekszanie ich powierzchni na
obszarach wskazanych i dopuszczonych zapisami niniejszego Studium, w tym na gruntach
zagrozonych erozjg, petnigcych jednoczesnie funkcje wodochronng przed sptywem do rzek
zanieczyszczen pochodzenia rolniczego oraz jak w zapisach pkt 4.8.2 Studium.

2) Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne moze nastepowac jedynie w uzasadnionych
przypadkach i po spetnieniu wymogdw okreslonych przepisami odrebnymi.

3) Tworzenie warunkéw przestrzennych do zachowania witasciwej ochrony ppoz dla terenéw
lasow.

4) Udostepnienie dla celow turystyki lokalnej kompleksu laséow panstwowych z lokalizacjg parking
przylesnego i wytyczeniem szlakdw turystyki pieszej | rowerowej, szczegdlnie w pétnocnej
czesci gminy Kunow.

5) Dopuszcza sie na terenie laséw w obszarze gminy rozwdj funkcji rekreacyjnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

13. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

13.1 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na terenie miasta i gminy Kundw wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego
wyznaczone od rzeki Kamiennej i rzeki Swisliny, obszary znajdujgce sie w zasiegu wody stuletniej
(Q1%) tj. obszary na ktérych ryzyko wystgpienia powodzi jest sredni i wynosi raz na sto lat. W
znacznej mierze w obszarach tych znajdujg sie tereny tak i pastwisk, w niewielkim, marginalnym
stopni tereny zabudowy.

Na podstawie sporzgdzonego opracowania przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie zostaty wyznaczone w studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

Na obszarach tych obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo wodne, zwigzane z ochrong przed powodzig wskazanych
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Dopuszcza sie zwolnienie z zakazéw, nakazéw, ograniczen wynikajace z przepiséw odrebnych, pod
warunkiem spetnienia wszystkich wymogéw ochrony s$rodowiska i bezpieczenstwa przeciw
powodziowego oraz warunkéw wskazanych przez wtasciwego Dyrektora RZGW, dopuszczonych w trybie
przepiséw odrebnych, Prawa wodnego.

Wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz rzeki Kamiennej i rzeki Swisliny (szerokosci min. 15 m liczac od
gérnej krawedzi skarpy brzegowej). Z uwagi na skale opracowania studium, nie zostaty one oznaczone
na zatacznikach graficznych. Pasy ochronne nalezy uwzgledni¢ na etapie opracowania miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, w uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

Tym samym ustala sie:
1) nakaz zapewnienia dostepu swobodnego do waéd rzeki Nidy i Swiéliny oraz wszystkich ciekéw w
ramach powszechnego korzystania z wéd w obszarze w nawigzaniu do przepiséw odrebnych;

2) zakaz grodzenia terenu w odlegtosci mniejszej niz. 15 m liczagc od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej.

13.2 Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych

Na terenie miasta i gminy Kundw nie wystepujg udokumentowane obszary narazone na
osuwanie sie_mas ziemnych.

W ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) prowadzony jest staty monitoring
osuwisk, ktory nie posiada w swoich bazach udokumentowanych obszaréw osuwiskowych na terenie
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gminy. Jednakze wskazano orientacyjnie w skali catego wojewddztwa swietokrzyskiego obszary o
predyspozycjach do powstawania osuwisk na terenie gminy zlokalizowane gtéwnie w potudniowej jej
czesci, ktére stanowig potencjalne zagrozenie i bedg badane w kolejnych etapach dokumentowania
tych morfodynamicznych terenéw. Obszary predysponowane do wystepowania osuwisk oznaczono na
mapach czesci Uwarunkowan i Kierunkédw — nalezy traktowac je orientacyjnie.

Potencjalne zagrozenie wystepuje na zboczach wawozéw i skarp, zwtaszcza przy duzym
uwilgotnieniu gruntu - obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem (nieudokumentowane) oznaczono
na zataczniku graficznym niniejszego Studium w czesci Uwarunkowan (..) oraz Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarach potencjalnie zagrozonych osuwaniem obowigzuje zakaz lokalizowania nowych
budynkéw i budowli oraz obowigzuje przeznaczenie zgodne ze wskazanym dla tych obszaréw na
zatgczniku graficznym czesci Kierunki (...) oraz Kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
okreslonymi w rozdziatach niniejszego tekstu Studium. W zagospodarowaniu terenu nalezy
wprowadzi¢ zadrzewienia stabilizujgce grunty narazone na procesy osuwiskowe. Ostateczne decyzje w
zakresie zakazu czy ograniczerh w zabudowie dla w/w terendw nalezy podjg¢ na etapie sporzadzenia
miejscowego planu oraz po przebadaniu aktualnych na dzied sporzadzenia mpzp dokumentéw
geologicznych w tym zakresie, wynikdéw ich badan lub innych materiatéw mogacych potwierdzi¢ lub
zaprzeczy¢ wystepowaniu terendw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych lub zweryfikowa¢ ich
zasieg.

Ponadto potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy wystepuje na obszarach o
spadkach powyzej 10°. Duze wysokosci wzgledne i nachylenia zboczy dolin stwarzajg zagrozenie
morfodynamiczne, zwtaszcza przy wystepowaniu naprzemian warstw utworéw piaszczystych i
gliniastych.  Potencjalne zagrozenie potegowa¢ mogg niewtasciwe lokalizacje obiektéw, brak
roslinnosci na stokach i wystepowanie sztucznych podcieé zboczy (skarp).

Projekt SOPO jest nieustannie na etapie dopracowywania i docelowo bedzie zawieraé informacje
o rozpoznanych i udokumentowanych osuwiskach a takze terenach potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi. Dokumentacja systemu SOPO dla gminy Kunéw bedzie dostepna dopiero w 2023 roku.

Uwarunkowania powyzsze, jako istotne bariery, nalezy bezwzglednie braé¢ pod uwage przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z jednoczesnym odpowiednim
uszczegdtowieniem wystepowania terendw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.

14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W obszarze gminy jest prowadzona eksploatacja kopalin wynikajgca z przyznanych koncesji w
terenach gorniczych, brak jest jednak decyzji o ustanowionych filarach ochronnych przez Okregowy
Urzad GOdrniczy. Nie zachodzi zatem potrzeba wskazywania obiektéw, dla ktdérych niezbedne jest
wyznaczenie filara ochronnego w ztozu kopaliny. Zagadnienia ochrony zt6z opisano w punkcie 4.7
czesci Kierunkow.

15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLtADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY O OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(Dz.U. 21999 r. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Kunéw i w gminie Kunéw w sotectwach Nietulisko Mate, Kolonia Piaski i
Rudka, znajdujg sie tereny zamkniete, bedgce terenami (dziatkami) kolei i przebiegu linii kolejowych —
zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo kraju. Zostaty one wskazane w Decyzji Nr 3
Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg
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linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz.Urz. MIiR z 2014 r. poz. 25 z 27.03.2014r.) wraz ze zmiang
tj. Decyzjg Nr 1 MIiB z dnia 16 stycznia 2017r. zmieniajgca w/w decyzje. Tereny zamkniete zostaty
wyszczegblnione w tabeli w punkcie 4.8.7. Tereny zamkniete w czesci tekstowej Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta i gminy Kundéw nie wystepujg strefy ochronne od terenéw zamknietych, dla
ktdérych nie sporzgdza sie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, o ktéorych mowa w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

17. BEZPIECZENSTWO LUDNOSCI

Bezpieczenstwo ludnosci, w duzej mierze uzaleznione jest od sprawnego reagowania na
zagrozenia i szybkiego informowania o tych zagrozeniach lokalng ludnosé. Majac na uwadze powyzsze
nalezy docelowo zapewnic takg ilos¢ syren alarmowych by pokry¢ ich zasiegiem styszalnosci wszystkie
jednostki osadnicze gminy oraz miasto. Lokalizacje nowych syren nalezy planowaé¢ w ramach realizacji
zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania.

Do czasu petnej realizacji systemu dopuszcza sie mozliwos¢ alarmowania mieszkancow
poprzez istniejgce syreny oraz pojazdy samochodowe Ochotniczej Strazy Pozarnej lub inne
wyposazone w system nagtasniajacy.

18. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB REMEDIACII

Dokonujgc analizy definicji poje¢ rehabilitacji i rekultywacji jako zespotu dziatan majacych na celu
przywrdcenie utraconych wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym i
zdewastowanym przez dziatalno$é cztowieka, nalezy wskaza¢, ze z pojeciami tymi bezposrednio wigza
sie pojecia: rewaloryzacja i rewitalizacja. Rewaloryzacja to przywrdcenie rzeczywistej wartosci
zniszczonym obiektom, czyli remont lub modernizacja obiektéw o szczegdlnej wartosci zabytkowe;j.
Natomiast rewitalizacja to dziatanie skupione na ozywieniu zdegradowanych obszaréw lub zespotéw
obiektéw, ktérego celem jest znalezienie dla nich nowego zastosowania i doprowadzenie do stanu, w
ktérym obszary lub obiekty zmieniajg swojg funkcje.

Dokonujgc zatem analizy stanu istniejgcego, jakosci przestrzeni i zabudowy wyodrebniono
obszary wymagajgce dziatan ochronnych i porzadkowych w zakresie jakosci zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W zakresie rekultywacji sg to wszystkie obszary obecnego i bytego wydobycia kopalin, gdzie
kierunki rekultywacji zostaty okreslone w nadanych koncesjach na wydobycie.

Wskazuje sie obszary, jakie powinny zostac objete dziataniami rewitalizacyjnymi w pierwszej kolejnosci,
s to:

1) rewitalizacja Spichlerza w Kunowie wraz z jego otoczeniem i powigzaniami funkcjonalno-
przestrzennymi,

2) rewitalizacja Parku Fabrycznego w Nietulisku Duzym,

3) rewitalizacja zdegradowanych poprzemystowych terenéw AGROMET — po bytej fabryce Maszyn
Rolniczych w Kunowie.

4) Pozostate obszary wskazane w obszarach zdegradowanych zdiagnozowanych w dokumentach
powigzanych z procesami rewitalizacji;

Na powyzej wskazanych terenach zaleca sie rewitalizacje zatozeh, m.in. poprzez opracowanie
wiasciwych programoéw rewaloryzacji a w szczegdlnosci dziatan rewitalizacyjnych, ktére okresla ustawa
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Wskazane jest zatem, ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez opracowanie miejscowych planéw
lub innych dokumentéw ksztattujgcych prawo miejscowe w gminie (np. gminne programy rewitalizacji).

66

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego



Gmina podjeta juz pierwsze kroki majace na celu rozpoczecie sukcesywnych przeksztatcen.
Narzedziem, ktére postuzyto do poprawy sytuacji w gminie, stat sie Gminny Program Rewitalizacji,
bedacy obecnie w trakcie procedowania.

Szczegdtowe zasady dziatan rewitalizacyjnych wprowadza ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. Poz. 1777), w oparciu o ktéra nalezy realizowaé zadania rewitalizacyjne, z
uwzglednieniem jednoczesnie odrebnych przepiséw i wytycznych (rowniez ministerstw) w tym zakresie.

19. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM
(w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie)

Obszarem funkcjonalnym jest obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu polityki i gospodarki
przestrzennej lub obszar wystepowania w pewien sposdb zdefiniowanych i przeanalizowanych
konfliktdw przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny, sktadajgcy sie z powigzanych
funkcjonalnie terendéw charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi
jednolitymi celami rozwoju.
Obszary funkcjonalne majg stanowi¢ kolejng instytucje, ktéra utatwia i rozszerza perspektywe zwigzana
z planowaniem przestrzennym — zwtaszcza w skali regionalnej i ponadregionalne;j.
Ustawodawca rdéznicuje typy obszaréw funkcjonalnych, wymieniajgc w tym kontekscie cztery z nich:

— Miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewdédzkiego

— wiejski obszar funkcjonalny

— przygraniczny obszar funkcjonalny

— obszar funkcjonalny szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej, w tym obszar gorski i

Zutawy.

Jesli chodzi o obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, czyli obszary, ktére mozna by wyodrebniac na
poziomie jednostek samorzadu, takich jak mate miasta i gminy - s3 one okre$lane przez samorzad
gminny. Ustawodawca nie doprecyzowuje jednak, w oparciu, o jakie szczegdétowe kryteria nalezy to
robi¢. Tym samym, pozostajg tutaj jedynie powotane powyzej, ogdlne regulacje i domniemane intencje.

Gmina Kunéw w przedmiotowym Studium zostata podzielona na trzy generalne strefy
funkcjonalne ((Strefa rozwoju osrodka miejskiego Miasta Kunowa, Strefa rozwoju wielofunkcjonalnego,
Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej). Podziat ten wynika jednak nie z rozpoznanych obszaréw
problemowych ale ze zdecydowanie oraz catkowicie odmiennych struktur przestrzennych, oraz
predyspozycji przestrzennych, wynikajgcych gtdwnie z potencjatéw i ograniczen, m.in. ochrony gleb
wysokich bonitacji, znacznych kompleksow lesnych na pétnocy, uktadu komunikacji ponadlokalnej.

W skali lokalnej jednostki administracyjnej, wyznaczenie obszaréw funkcjonalnych, w mysl| art.
49e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest zasadne, poniewaz charakter
przestrzenny Gminy nie jest jednolity. Pétnocna cze$¢ gminy w tym szczegdlnie pdtnocna czesci miasta
Kunéw to obszary strefy wielofunkcyjnej. Wystepuja tam w rdéznych proporcjach obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (choé¢ nieznaczne), dziatalnosci gospodarczej w tym zaktady produkcyjne,
sktady i magazyny, systemy komunikacyjne oraz uwarunkowan srodowiskowych wzmocnione formami
ochrony przyrody a takze uwarunkowania wynikajgce z okresowych wezbran rzeki Kamiennej i rzeki
Swisliny.

Zwazajac na powyzsze na terenie Gminy Kundéw, Rada Miejska w Kunowie nie wyznacza
obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w art. 49 a-f, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

20. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy Kundw nie wyznacza sie obszarow zdegradowanych, w rozumieniu ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. Poz. 1777), ktére wykraczatyby poza granice terenéw
wskazanych jako predysponowane do dziatan rewitalizacyjnych tj. zatozen jak wskazano w punkcie 18.
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Gmina jest w trakcie opracowania dokumentu pn. Gminny Program Rewitalizacji (dalej zwany GPR),
ktéry na podstawie przeprowadzonych prac analitycznych, zwigzanych z diagnoza i konsultacjami
spotecznymi, rozpozna wystepujgce na terenie gminy rdéznorodne negatywne zjawiska z obszaréw
spotecznego, gospodarczego, funkcjonalno-przestrzennego, technicznego, a takze srodowiskowego.
Wynikiem tych analiz bedzie miedzy innymi wyznaczenie obszaru zdegradowanego i w konsekwencji
obszaru rewitalizacji (wzglednie podobszaréw rewitalizacji). Znajdujgce sie w obszarze zdegradowanym
tereny wykazujace zjawiska kryzysowe ale i tez majgce potencjat aby przewodzi¢ zmianom
rewitalizacyjnych zostang zdelimitowane i przypisane zostang im dziatania rewitalizacyjne.

21.

UZASADNIENIE ORAZ SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I
GMINY KUNOW

1) ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastai gminy
Kunow” opracowano:

a)

b)

zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz decyzjami administracyjnymi;

zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/194/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29.09.2016 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw”.

2) Zmiana Studium zostata dokonana w celu uzyskania zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami:

a)

b)

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) - w szczegdlnosci w odniesieniu do
przepiséw art. 10 ust. 2 w/w ustawy;

c) przepisami odrebnymi.

3) Zakres ,Studium” obejmuje:

a)

w aspekcie obszarowym — catag gmine Kunéw w granicach administracyjnych wraz z miastem

Kundw;
b) w aspekcie merytorycznym — istotne dla funkcjonowania obszaru miasta i gminy zagadnienia,

poczawszy od demografii, poprzez informacje na temat rozwoju réznorodnych funkcji na
obszarze gminy i odpowiadajgcym im formom uzytkowania terendw, strukture wtasnosci
terendéw, problemy zwigzane ze stanem s$rodowiska naturalnego i kulturowego oraz inne
obszary problemowe; uwzgledniono zakres najbardziej znaczacych elementéw powigzan
obszaru z terenami otaczajagcymi — zaréwno w aspekcie jednostek geograficznych, jak i
elementéw zainwestowania: powigzania komunikacyjne, ciagi infrastruktury technicznej,
obszary i zespoty osadnicze oraz strefy ograniczen i ochrony na obszarach o jednorodnych
warunkach wspdlnej polityki przestrzennej w celu ochrony istniejgcych zasobéw srodowiska
oraz stworzenia warunkéw rozwoju nowych elementéw zagospodarowania, w tym
wyznaczenia terendw pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet
odnawialnych. Dokonano podsumowania w postaci diagnozy stanu istniejgcego oraz
sformutowano zasady i okreslono kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy.
,Studium” jest opracowaniem wyczerpujgcym catoksztatt zagadnien zwigzanych z
planowaniem przestrzennym i ochrong srodowiska omawianego obszaru - jest niezbednym
dokumentem przy podejmowaniu decyzji przez Samorzad Miasta i Gminy w zakresie
realizacji celdow publicznych, przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania na
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terenach nieobjetych planami miejscowymi, a takze dokumentem, na podstawie ktérego
nastepowacd bedzie koordynacja zagospodarowania przestrzennego gminy. Polityka
przestrzenna w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, winna by¢ zgodna z
polityka przestrzenng okreslong w niniejszym ,, Studium”.

4) W ,,Studium” dokonano aktualizacji w zakresie:
a) uwarunkowan rozwoju gminy i czynnikbw  mogacych  naruszy¢  zasade
zrbwnowazonego rozwoju przedmiotowego obszaru;
b) kierunkéw rozwoju gminy okreslonych w dotychczasowych decyzjach planistycznych,
wynikajgcych:
Y Ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Kunéw” uchwalonym Uchwatg Nr 1X/69/98 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 10
grudnia 1998 r., ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami Nr XLVII/324/05 z dnia 28
pazdziernika 2005 r. i Nr LIX/360/10 z 28 maja 2010 .,
Y Z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunow
przyjetym Uchwatg Nr LVII/387/06 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 31.05.2006 r.
oraz Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kunow, przyjetg Uchwatg Nr LX/364/10 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25.06.2010 r.
Y strategii, programoéw, studiow, planéw krajowych, regionalnych i lokalnych,
ponadlokalnych oraz lokalnych celéw publicznych, w tym:

— rozwdj osadnictwa w obrebie terendéw dotychczas uzytkowanych rolniczo oraz wskazanie
ograniczen zwigzanych z wystepowaniem duzych obszaréw gleb prawnie chronionych klas
1111,

— rozwdj uktadu komunikacyjnego - projektowane warianty przebiegu drogi DK9;

— rekultywacja i zagospodarowanie terendw poeksploatacyjnych;

— przeksztatcenia zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej;

— modernizacja i rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacji oraz uporzadkowanie
gospodarki odpadami;

— kontynuacja i wprowadzenie aktualnych zapiséw dotyczacych form ochrony Srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

5) Zgodnie z Ustawgq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
»Studium” uwzgledniono uwarunkowania i kierunki wynikajace z art. 10 ust.1 i 2 ustawy oraz w
zwigzku z wejsciem w zycie 18 listopada 2015 r. ustawy z dnia 9 paidziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. Poz. 1777), zmieniajgcej w czesci zapisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w studium uwzgledniono zapisy wskazane w art. 9 i art. 10 tej
ustawy po zmianach (bilanse terendw).

7) ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw” ztozone
jest z czesci tekstowej i graficznej, na ktdre sktadajg sie:

ZAtACZNIK Nr 1: Czes¢ tekstowa - stanowi niniejszy tekst zatytutowany: ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw” sktadajacy sie z:

Cze$¢ A: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,
Czeé¢ B: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

ZAtACZNIK Nr 2: rysunek w skali 1:10 000 ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw” Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

ZAtACZNIK Nr 3: rysunek w skali 1:10 000 ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw” Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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Niniejsze Studium przyjete uchwatg Nr __ / /2018 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia

r. zastepuje w caftosci dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kundéw” uchwalony Uchwatg Nr 1X/69/98 Rady
Miejskiej w Kunowie z dnia 10 grudnia 1998 r., ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami Nr

XLVI1/324/05 z dnia 28 pazdziernika 2005 r. i Nr LIX/360/10 z 28 maja 2010 .,

70
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw
Kierunki zagospodarowania przestrzennego



