RADA MIEJSKA

w Kunowie

Uchwata Nr Yl {32 /2015

e

Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 2.6 0monCe 0N v

w sprawie: uchylenia Uchwaly Nr XXXV1/256/13 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 28.02.2013r.
w sprawie ustalenia wysokos$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci potozonych na terenie Gminy Kundéw w wyniku ich podziatu.

Na podstawie art. 98a ust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j Dz.U z 2014r. poz.518 z pdzn.zm.)oraz artl18 ust.2 pkt.15, art. 40 ust.1, art.
41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym(tj Dz.U.z 20131. poz.594 z pdzn.zm)
Rada Miejska w Kunowie uchwala, co nastepuje:

§1t.

Uchyla si¢ Uchwate Nr XXXV1/256/13 Rady Miejskiej w Kunowic z dnia 28.02.2013r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawki procenfowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci polozonych na terenie Gminy Kunéw w wyniku ich podziatu.

§2.

- Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kunowie.

§3.

Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Komentarz do uchwaly

W kwietniu 2013r. weszla w zycie uchwala Rady Miejskiej w Kunowie nr XXXV1/256/13
w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowe] oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci polozonych na terenie Gminy Kundéw w wyniku ich podziatu.
Rada Miejska ustalita wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci powstale] w wyniku jej podzialu, dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktéry wnidst oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa,
w wysokosci 25% roznicy wartosci nieruchomosci.
Zgodnie z art.146 ust.la w zwigzku z art 98a ust.] ustawy o gospodarce nieruchomosciami
ustalenie oplaty adiacenckie] nastgpuje po wuzyskaniu opinii rzZeczoznawcy majatkowego,
okreslajacej warto$¢ nieruchomosci (czynnosé odplatna w granicach jednego tysiaca zlotych)
Operat szacunkowy jest wazny przez 12 miesigcy od chwili jego sporzadzenia. Jezeli organ nie
wyda decyzji, musi zleci¢ wykonanie nowego operatu lub zadba¢ o klauzule stwierdzajaca
aktualnoé¢ dotychczasowego (czynno$é odplatna w granicach piecset zlotych). W ciagu trzech lat
musi byé wydana decyzja ostateczna, aby uiszczono oplate.
Mozliwos¢ ustalenia oplaty adiacenckiej zwigzana jest ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanej jej podzialem wskutek ktorej nowa konfiguracja,czy wielko$¢ nowo powstatych
dziatek pozwala na korzystniejsze gospodarczo ich uzytkowanie,a co za tym idzie uzyskanie
wyzsze] ceny sprzedazy,anizeli miatoby to miejsce w przypadku dzialki niepodzielone;j.
Udowodnienie w procedurze wyceny wzrostu wartoéci na skutek podziatu bedzie niezwykle
trudne, wrgez niemozliwe do udowodnienia ze wzgledu na obecng tendencje spadkows cen
nieruchomosci. Ustalajac wartos¢ nieruchomosci rzeczoznawca nie moze braé¢ pod uwage wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wzrost ten musi bezposrednio wynika¢ z samego faktu podziatu. Taki wzrost jest
mozliwy do obrony w procesie wyceny nieruchomosci komercyjnych podzialéw nieruchomosei.
Nieruchomosci te muszg charakteryzowad sie relatywnie duza powierzchnia z ktorej wydziela sig
kilka lub kilkanascie dzialek.
7. zakresu optat adiacenckich wyeliminowane sg decyzje podzialowe wydane z urzedu dotyczace
podzialdéw niezbednych do realizacji celéw publicznych (art.97 ust.3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami)- w pottoraroczanym okresie obowigzywania uchwaty wydano dwadziescia pieé
decyzji podziatlowych w tym trybie.
Oplaty adiacenckiej nie nalicza si¢ od decyzji podzialowych wydanych w trybie art.95 ugn.-
podzialy niezalezne od ustalen planu miejscowego, w Gminie Kunéw wydano trzy decyzje w tym
trybie.
W pozostalych  przypadkach wstepna ocena ustalenia zmiany wartodei nieruchomosei
spowodowana je] podzialem moze postuzy¢é ocenie zasadnosci naliczenia optaty adiacenckiej
rozpatrywane] z ekonomicznego punktu widzenia. Organ gminy winien zleci¢ analize konkretnych
przypadkéw rzeczoznawey majatkowemu, gdyZz wstepna ocena jest pomocna w planowaniu i ocenie
efekiywnoscl dzialan organéw gminy zwigzanych z realizacja mozliwosci wynikajacych z art.98a
( koszty ponosi gmina). Wzrost wartosci nieruchomosci musi by¢ niewatpliwy i na organie gminy
cigzy obowiazek wykazania bezposredniego zwiazku miedzy dokonanym podziatem nieruchomosci
a wzrostem jej wartosci.
Problem oplacalnosci pobierania tej oplaty z uwagi na koszty dotyczace procedury jest watpliwy
a zysk z egzekwowania oplaty adiacenckie] moze okaza¢ sie znikomy.
W budzecie na rok 2015 nie planowano dochodéw z tytutu optaty adiacenckie;j.




