UCHWALA NR LXXIV.489.2022
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego przy ul. Szkolnej 3 w Kunowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz.559i583) oraz art.13ust. 1, art. 37 ust. 1,  art. 37 ust. 2 pkt 1 w zw. z art. 34 ust. 1 pkt 3,
art. 68 ust. 1 pkt 7w zw. zart. 68 ust. 1b oraz 70 ust. 3 ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz zgodnie z § 9 pkt 2 zatgcznika do uchwaty Nr VIII.51.2019
Rady Miejskiej w Kunowie zdnia 28Ilutego 2019r. wsprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Kunéw (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz. 1165 i 3478), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz bezprzetargowg, na rzecz dotychczasowego najemcy lokalu
mieszkalnego Nr 3 o pow. 51,92 m? wraz z pomieszczeniem przynaleznym o pow. 8,55 m?, znajdujgcego sie na
| pietrze w budynku wielolokalowym, potozonym w obrebie 0001 - KUNOW-MIASTO przy ul. Szkolnej 3 na
dziatce oznaczonej ewidencyjnie nr 1270/2 o powierzchni 0,1092 ha. Z wtasnoscig tego lokalu zwigzany jest
udziat wynoszacy 0,2747 czesci we wspotwilasnosci gruntu, na ktdorym potozony jest budynek obejmujgcy
wyzej opisany lokal mieszkalny, oraz wszelkich czesci tego budynku iinnych urzadzen, ktdre nie stuzg do
wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, dla ktérego to gruntu oraz budynku Sad Rejonowy
w Ostrowcu Swietokrzyskim prowadzi ksiege wieczystag numer KI10/00042264/4.

2. Ustala sie warunki udzielenia bonifikaty iwysokos¢ stawek procentowych, dla lokalu wskazanego
w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) w wysokosci 80% w przypadku jednorazowe] zaptaty ceny sprzedazy przed zawarciem aktu notarialnego
sprzedazy;

2) w wysokosci 50% ceny sprzedazy przy sprzedazy ratalnej, przy czym nalezy zastosowac zasady ustalone
w § 13 zatgcznika do uchwaty Nr VI11.51.2019 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
okreélenia zasad gospodarowania nieruchomoéciami Gminy Kunéw (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz. 1165 i 3478).

3. Bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 2, nie stosuje sie jezeli najemca posiada tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kunowie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Bek
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Uzasadnienie

Najemca lok. 3 w budynku przy ul. Szkolnej w Kunowie posiada umowe najmu zawartg na czas nieokreslony
i wystgpit do Burmistrza Miasta i Gminy w Kunowie z wnioskiem o sprzedaz przedmiotowego lokalu. Art.
34 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami daje pierwszenstwo osobom fizycznym i prawnym,
ktorzy sg najemcami lokali w budynkach bedgcych wtasnosciag Gminy Kunéw do nabycia ich na wifasnos¢,
zatem pierwszenstwo w nabyciu tego lokalu bedzie miat najemca.

Lokal mieszkalny nr 3 usytuowany jest na | pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego i sktada sie
z nastepujacych pomieszczen: przedpokdj, 3 pokoje, tazienka, kuchnia oraz pomieszczenie przynaleine
o tacznej pow. 60,47 m2.

Operat szacunkowy okreslajgcy warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 3 w budynku potozonym
w Kunowie przy ul. Szkolnej 3 o powierzchni uzytkowej 60,47 m? zostat sporzadzony przez rzeczoznawce
majgtkowego Pana Michata Kule. Zgodnie z wyceng wartos$¢ rynkowa lokalu wynosi 104 154,00 zt (stownie: sto
cztery tysigce sto piecdziesiagt cztery ztote i 00/100).

Wartos¢é rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 3 potozonej w Kunowie przy ul. Szkolnej 3 po zastosowaniu
80 % bonifikaty wyniesie 20 830,80 zt (stownie: dwadziescia tysiecy osiemset trzydziesci ztotych i 80/100).

W mysl art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22021 r. poz. 1899), zwanej dalej ,,u.g.n", wtasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli
nieruchomosé jest sprzedawana na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celéw publicznych. Jak stanowi art. 68 ust. 1b u.g.n. (w brzmieniu obowigzujgcym od 14 sierpnia
2015r.), w zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie
w szczegblnosci warunki udzielania bonifikat i wysokosé stawek procentowych. Zarzadzenie wojewody albo
uchwata rady lub sejmiku stanowi akt prawa miejscowego lub_moze dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci.

W Swietle cyt. wyz. przepiséw udzielenie bonifikaty (jak tez isama sprzedaz lokalu mieszkalnego) jest
wytacznie uprawnieniem, a nie obowigzkiem wtasciwego organu i rada moze okresli¢ w sposéb zréznicowany
wysokos¢ bonifikaty (vide wyroki: Naczelnego Sadu Administracyjnego; dalej: "NSA" z 13 grudnia 2016 r., sygn.
akt 10SK 2243/16 iz 3grudnia 2015r., sygn. akt 10SK 1791/15, atakze Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku z 16 czerwca 2016 r., sygn. akt Il SA/Bk 281/16 - orzeczenia sgdow
administracyjnych sg dostepne w internetowej bazie orzeczen na stronie NSA: orzczenia.nsa.gov.pl).

Mozliwe jest podjecie uchwaty w sprawach indywidualnych i wowczas akt ten nie stanowi aktu prawa
miejscowego (wyrok WSA w Warszawie z 23.09.2021 r., Il SA/Wa 2113/20, LEX nr 3336441).

Z uwagi na ztozony wniosek dotyczacy sprzedazy lokalu oraz w zwigzku z kosztami ponoszonymi przez
gmine celem utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Opracowat:

Referat Gospodarki Mieniem
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