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OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACJI ORAZ EKSPERTYZY
TECHNICZNEJ KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ

1. Dane ogodlne

Temat: PRZEBUDOWA BUDYNKU PO SZKOLE PODSTAWOWEJ ZE ZMIANA
SPOSOBU UZYTKOWANIA NA SWIETLICE SRODOWISKOWA

Adres: Chociméw, gm. Kunéw, dz. nr ewid. 369/1

Inwestor: Gmina Kunow, ul. Warszawska 45B, 27-415 Kunéw

2. Podstawa opracowania

— Zlecenie inwestora

— Obowigzujace normy i normatywy,

— Ogledziny i pomiary istniejacego budynku,

— Dokumentacja fotograficzna.

3. Przedmiot, cel i zakres opracowania
— Przedmiotem opracowania jest dworek zlokalizowany na terenie parku dworskiego w
Chocimowie,
— Glownym celem opracowania jest sporzadzenie inwentaryzacji do celéw
projektowych ocena stanu technicznego budynku. Ma ono roéwniez okresli¢ ogolny
zakres prac budowlanych 1 konserwatorskich polegajacych na wykonaniu
zabezpieczenia konstrukcji budynku oraz jego elementéw zabytkowych. Wykonanie
zabezpieczenia ma rowniez na celu trwate, bezpieczne funkcjonowanie i uzytkowanie
obiektu.
— Zakres inwentaryzacji stanowi caty budynek wraz ze schodami 1 tarasem
zewngetrznym.
4. Opis ogélny

Budynek dworku zostat wybudowany w 1868 roku. Znajduje si¢ na terenie znacznie
starszego parku, w ktorym na wzniesieniu stoi figurka Matki Boskiej z 1890 roku. Dworek
pierwotnie byt wlasnoscig rodziny Popielow. W 1902 roku zostat sprzedany przez Antoniego
Popiela Mieczystawowi Cichowskiemu, ktory w 1906 roku oddat go corce Marii Weronice
1 jej me¢zowi Gustawowi Antoniemu Wtadystawowi O$niatowskiemu. W roku 1942 majatek
zostal przejety przez Niemcow, ktorzy wysiedlili O$niatowskich. Do czasu zakonczenia
wojny w dworku miescit si¢ posterunek zandarmerii. Do 2008 roku w budynku
funkcjonowata Szkota Podstawowa. Od tego momentu do dnia dzisiejszego parkiem i
znajdujacym si¢ na jego terenie budynkiem opiekuje si¢ Stowarzyszenie Rozwoju Wsi

Chocimoéw i gmina Kunéw.
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5. Lokalizacja i sytuacja

Istniejacy budynek zlokalizowany jest na terenie parku dworskiego, na dzialce nr

ewid. 369/1. Na planie zagospodarowania terenu obiekt ten oznaczony jest jako nr 1.

Usytuowanie budynku wzdtuz osi péinoc-potudnie.

6. Dane budowlane istniejacego budynku:

Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest obiektem dwukondygnacyjnym

(parter, pietro) o konstrukcji tradycyjne;j.

Powierzchnia zabudowy 256,4 m?
Powierzchnia uzytkowa 498,15 m?
Kubatura 2772,1 m?
Wysokos$¢ budynku 13,87 m
Spadek potaci dachowej 24-27°

7. Rozwiazania konstrukcyjno-materialowe

o Fundamenty
z cegly pelnej, murowane na zaprawie wapienno-piaskowe;.

o Sciany konstrukcyjne
z cegly pelnej, murowane na zaprawie wapienno-piaskowej, o roznych grubosciach,
od 30 do 80 cm.
Sciany zewnetrzne nieocieplone, tynkowane obustronnie.
Sciany wewnetrzne otynkowane obustronnie.

o Kominy
z cegly pelnej, murowane na zaprawie wapienno-piaskowej, prowadzone w $cianach.
Ponad potacig dachowg otynkowane i zwienczone obrobka blacharska.

o Nadproza
z cegly pelnej, murowane na zaprawie wapienno-piaskowe;.

o Stropy
nad piwnicami - ceglane, murowane na zaprawie wapienno-piaskowej, czesciowo
tukowe, czesciowo na belkach stalowych,
nad parterem i nad pietrem — na drewnianych balach nosnych 26x26¢cm, na nich
deskowanie z desek 2x4cm, warstwa piasku gr. 8cm, warstwa cegiet i wykonczenia.
Od spodu deskowanie 2x4cm 1 tynk na trzcinie.

o Schody
ceglane, murowane na zaprawie wapienno-piaskowej, podstopnice drewniane

o Dach
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— Wigzba dachowa drewniana krokwiowo-ptatwiowa. Krokwie o wym. 10x14 cm
oparte na murlatach 18x18cm, platwiach 14x18cm. Stupy podpierajace ptatwie
14x20cm wzmocnione zastrzalami 14x20 cm. oparte na belkach podwalinowych.
Migdzy stupami kleszcze. Brak ocieplenia dachu. Pokrycie z blachy faldowej,
wymienione podczas remontu, nie pasujace do historycznego wygladu budynku
1 parku.

8. Instalacje
Budynek wyposazony jest w instalacje wodociagowa, kanalizacyjng, cieptej wody,
elektryczng oraz instalacje centralnego ogrzewania z kotlowni na paliwo stale. Wentylacja
grawitacyjna.
9. Analiza i ocena stanu technicznego elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych
W czasie badan i wizji lokalnej stwierdzono co nastepuje:
— Fundamenty
Budynek posadowiony bezposrednio na fawach fundamentowych ceglanych.
Analizujac uklad fundament-podloze gruntowe, skupiono uwagg na obserwacji
elementéw budynku powyzej fundamentéw i szukaniu zjawisk, ktore §wiadczylyby o zlej
pracy uktadu fundament-podtoze. Nie zauwazono peknie¢ czy tez wychylen $cian budynku.
Fundamenty w dobrym stanie technicznym co potwierdza brak peknig¢ $cian przyziemia oraz
oznak nierownomiernego osiadania obiektu.

Podczas ogledzin piwnic stwierdzono zawilgocenie strukturalne $cian i posadzek
w wyniku oddziatywania wod znajdujacych si¢ w gruncie, uszkodzenia strukturalne cegiet
oraz zwietrzale spoiny.

Stan techniczny fundamentdéw i $cian przyziemia ocenia si¢ jako dobry pozwalajacy
na realizacj¢ remontu i przebudowy budynku.
— Sciany i elewacje
Ubytki mechaniczne, wykwity solne, zagrzybienia 1 zmurszenie cegly $cian piwnic
Znaczne ubytki tynkow kondygnacji podziemnych oraz tynkow zewngtrznych $cian
nadziemia w miejscach dziatania wilgoci. Wystepuja liczne uszkodzenia elementéw
architektonicznych, gzymsow, portali. Od strony wewnetrznej ogniska zagrzybienia $cian
w miejscach w ktorych dosuni¢te byty meble do $cian. Na pietrze, w miejscu zejscia z klatki
schodowej szerokie peknigcie, jednak spowodowane najprawdopodobniej dziataniem wilgoci
— wymagane zszycie.

Stan techniczny $cian podziemia ocenia si¢ jako $redni, §cian nadziemia jako dobry,

pozwalajacy na realizacj¢ remontu 1 przebudowy budynku.

SANEKO PRZEDSIEBIORSTWO USLUG SANITARNYCH I OGOLNOBUDOWLANYCH ,,SANEKO”
mgr inz. Jerzy Bancer
Babin 207 REGON 43 11 80 681
24-200 Betzyce NIP 725 117 64 09
tel. 600 327 103
e-mail: saneko@o02.pl



— Stropy
Stropy nad piwnicami wykonane sg jako cze$ciowo stropy ceramiczne tukowe,
czgsciowo jako ceramiczne na belkach stalowych. Nie stwierdzono spgkan i innych objawow
wskazujacych na ich destrukcje lub utrate no$nosci, zuzycie z uwagi na okres uzytkowania
Stropy kondygnacji nadziemnych drewniane zbudowane z belek no$nych, deskowania,
warstwy piasku, warstwy cegiet 1 wykonczenia. Od spodu deskowanie 1 tynk na trzcinie.
Stan techniczny stropdw, biorgc pod uwage zuzycie zwigzane z okresem uzytkowania,
ocenia si¢ jako dobry, pozwalajacy na realizacj¢ remontu i przebudowy budynku.
— Wiezba i polaé¢ dachowa
Stan techniczny drewnianej konstrukcji dachu nie wymaga generalnego remontu,
a jedynie zabezpieczenia antykorozyjnego i1 p. poz konstrukcji nosnej oraz wymiany
pojedynczych elementéw w miejscach lokalnych zagrzybien i1 zawilgocen. Konstrukcja
drewniana dachu w dobrym stanie technicznym, pozwalajacym na realizacje przebudowy
i remontu budynku.

Stan zuzycia poszczegdlnych elementéw zawarto w tabl. ponize;j.

Element konstrukcyjny: | Opis uszkodzen: Stan techniczny:
Krokwie Slady zawilgocenia, miejscowa korozja biologiczna | Dobry

Platwie Slady zawilgocenia, miejscowa korozja biologiczna Dobry

Stupy, zastrzaty Slady zawilgocenia, miejscowa korozja biologiczna | Dobry

Murtaty, podwaliny Slady zawilgocenia, miejscowa korozja biologiczna Dobry

Kleszcze Slady zawilgocenia, miejscowa korozja biologiczna Dobry
Deskowanie Zawilgocenia w miejscach nieszczelnosci pokrycia, | Zty

korozja biologiczna, liczne ubytki.

— Schody glowne
Schody prowadzace na pietro o konstrukcji ceglanej, jednobiegowe, stopnice
drewniane. Schody bez $ladéw zarysowan.
Stan techniczny konstrukcji schodéw dobry.
— Schody drewniane
Schody przy bocznym wejsciu do budynku drewniane, zabiegowe.
Stan dobry, jednak ze wzgledu na brak mozliwos$ci spetnienia warunkow technicznych
1 pozarowych bezpiecznego uzytkowania przeznaczone na state wylaczenie z uzytkowania.
— Schody zewnetrzne gléwne
Schody o konstrukecji kamienno-ceglanej, stopnice kamienne. Wystgpuje silne

zawilgocenie oraz liczne ogniska korozji biologicznej, odparzenia tynkéw 1 ubytki
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materialowe $cian. Obserwuje si¢ znaczne osiadanie lewej strony schodow, jednak brak jest
peknie¢ poprzecznych, $wiadczacych o naruszeniu konstrukcji.

Stan techniczny konstrukcji schodéw s$redni, wymagane jest wykonanie podbicia

fundamentu z lewej strony, ograniczajgc go osiadanie.
— Schody zewnetrzne boczne

Schody o konstrukcji kamienno-ceglanej. Wystepuje silne zawilgocenie oraz liczne
peknigcia 1 ubytki materialu konstrukcji schodéw. Przez srodek schodow biegnie pgknigcie na
catej dlugosci, powodujace rézne osiadanie i przechylanie si¢ dwdch potow schodow.

Stan techniczny konstrukcji schodow zly, wymagana jest rozbiorka i ponowne ich
wykonanie.

— Taras zewnetrzny

Sciany no$ne kamienne, na zaprawie wapienno-piaskowej. Wystepuja znaczne ubytki
mechaniczne, zmurszenie materialu murowego oraz zaprawy S$cian tarasu. Miejscowo
material murowy sam wypada ze $cian.

Z ogledzin zewnetrznych okre§lono strop tarasu jako tukowy ceglany. Liczne szerokie
pekniecia konstrukcji od gory. Brak mozliwosci wejscia pod taras w celu dokladnego
okreslenia stanu stropu od spodu.

Stan techniczny elementdéw konstrukcyjnych tarasu ocenia si¢ jako $redni, do dalszego
uzytkowania niezbedne jest oczyszczenie powierzchni pod schodami oraz zszycie rys
konstrukcyjnych.

1. Whnioski wynikajace z makroskopowej oceny stanu technicznego elementow
konstrukcji budynku

Na stan techniczny budynku majg wplyw nastepujace czynniki:

— niewlasciwa eksploatacja budynku zwigzana z nie przeprowadzaniem biezacych
remontow 1 napraw od momentu zamknig¢cia szkoty, tj. od 2008 roku,

— zuzycie materialu wyrobow budowlanych z ktérych byly wykonane (wykruszone
spoiny, ubytki tynkéw, korozja biologiczna),

— niewlasciwe odprowadzenie wod opadowych, skutkujace zatrzymywaniem si¢ wody
tuz przy $cianach budynku oraz sptywaniem wody po elewacji.

Whioski:

— 0g0Iny stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku $redni i w wigkszosci
dobry,
— budynek nadaje si¢ do wykonania przebudowy,

— do remontu nie nadaja si¢ schody boczne, nalezy je rozebra¢ i wykona¢ od nowa.
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2. Ogolny zakres robot remontowych i zabezpieczajacych

W celu dalszej bezpiecznej eksploatacji budynku nalezy wykona¢ nastgpujace prace

remontowe:

piwnice — wykona¢ nowa podtoge na gruncie. Wykonaé izolacje pionowe $cian,
taczac z izolacja podtogi. Osuszy¢ $ciany. Skuc¢ 1 odtworzy¢ tynk nie przylegajacy do
podioza na $cianach i stropach czesci podziemnej wykorzystujac kompletny system
tynkow renowacyjnych,

elewacja — osuszy¢ Sciany od wewnatrz budynku. Sku¢ i odtworzy¢ tynk nie
przylegajacy do podloza wykorzystujac kompletny system tynkéw renowacyjnych,
odtworzy¢ detale architektoniczne budynku, w oparciu o zachowane oryginalne
fragmenty,

$ciany wewngtrzne — odku¢ zdegradowane 1 zagrzybione tynki, posmarowac
preparatem biobdjczym. Odtworzy¢ tynki wykorzystujac kompletny system tynkow
renowacyjnych. Peknigcia w okolicach drzwi na poddasze nieuzytkowe zszy¢ np. za
pomoca pretow osadzanych w bruzdach.

dach - konstrukcje drewniane zabezpieczy¢ wg. ponizszych wytycznych:

o Kazdy pozostawiony element konstrukcji oczysci¢ mechanicznie,

o W miejscach wystgpowania owadow, mechanicznych szkodnikow drewna,
nalezy przeprowadzi¢ dezynfekcje preparatem biobojczym. W przypadku
wystapienia ubytkow w przekroju elementu wigkszego niz 10 % element ten
nalezy wzmocni¢, natomiast w przypadku stwierdzenia ubytku wigkszego niz
25 % element ten nalezy wymieni¢ na nowy.

o Wigksze ubytki drewna nalezy uzupeti¢ wstawkami, drewnem tego samego
gatunku. Dopuszcza si¢ wymian¢ calych elementdw petigcych funkcje
konstrukcyjne,

o Mniejsze ubytki drewna nalezy uzupeti¢ kitami kolorem zblizonym do koloru
drewna,

o Calg konstrukcj¢ drewniang zabezpieczy¢ do NRO preparatem np. Fobos M-4.
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3. Analiza mozliwoS$ci prowadzenia prac adaptacyjnych budynku
Ocenia si¢, ze podstawowe elementy konstrukcyjne budynku znajduja si¢ w $rednim
lub dobrym stanie technicznym pozwalajagcym na realizacje¢ przebudowy i remontu budynku.

Szczegbdly rozwigzan dla wprowadzanych zmian i wzmocnien winny by¢ wydane w projekcie

technicznym konstrukcji.

mgr inz. Wojciech DOBRZANSKI
nr. upr. 452/70
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