UCHWALA NR CVIII.731.2024
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

z dnia 28 marca 2024 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujacego sotectwo Kolonia Piaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463i1688), art.15iart.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029i2739) oraz
art. 67 ust. 1i ust. 3 pkt4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688), w zwigzku zuchwatg Rady Miejskiej
w Kunowie Nr XLVI.280.2020 zdnia 8 grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw obejmujgcego sotectwo Kolonia
Piaski oraz rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 18 sierpnia 2023 r. stwierdzajac,
iz ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw przyjetego uchwatg Nr XC.604.2023 Rady Miejskiej
w Kunowie z dnia 30 marca 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogodlne planu

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujacego sotectwo Kolonia Piaski zwang dalej ,planem”. Szczegdtowy przebieg granic planu okresla
rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Uchwata sktada sie z czesci tekstowej oraz z ponizszych zatgcznikow, bedacych jej integralng czescia:
1) zatacznika Nr 1 — zawierajgcego czesc¢ graficzng planu w postaci rysunku planu;

2) zatacznika Nr 2 — stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznika Nr 3 — stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznika Nr 4 — stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739);

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kunowie w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw obejmujgcego sotectwo
Kolonia Piaski;

3) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt 4;
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejszg uchwaty, przedstawiony na mapie zasadniczej, w skali 1:2000, stanowigcy integralng
czesc niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okres$lonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi tzn. obejmuje nie mniej niz:

a) 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezgcej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowe, o ile przepisy szczegétowe dla terendw nie stanowig inaczej;

b) 60% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi obejmuje nie wiecej
niz:

a) 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezgcej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowe, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej;

b) 40% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, o ktérych mowa w planie, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie zprzepisami odrebnymi iokreslong w ustaleniach
szczegodtowych planu;

b) wysokosé obiektéw budowlanych, ktdre nie sg budynkami, mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schodéw, ganku, daszka, balkondow, taraséw,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszer nad wejsciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac
tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu objetego dziatkg budowlang
lub terenem inwestycyjnym;

13) ustugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumiec dziatalnos$¢ ustugowa obejmujaca:
handel, gastronomie, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujace miedzy innymi branze: budowlang, drzewna,
tekstylng iodziezowa, metalowa, elektrotechniczng i elektroniczng, samochodowg, spozywcza oraz
rzemiosto artystyczne), warsztaty samochodowe, obstuge komunikacji (z wykluczeniem realizacji nowych
stacji paliw), obstuge turystyki, sportu irekreacji, dziatalnos¢ bankowg, finansows, biurows,
administracyjng, projektowa, badawcza, naukowa, oswiatowa, leczniczg, opiekunczo - wychowawczg lub
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inng ustugowg realizowang ze s$rodkéw niepublicznych, ustug zwigzanych z dziatalnoscig zwigzkow
wyznaniowych oraz doméw pomocy spotecznej, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

14) ustugach wytwadrczosci i rzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ o charakterze
produkcyjnym, wytwdrczym oraz naprawczym i konserwacyjnym, stacje paliw oraz rzemies$lniczym w mysl|
przepisdw odrebnych w tym zakresie;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego z wyjgtkiem ustawy o jakiej mowa
w pkt 1 uchwaty;

16) gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Kundw;

17) dach zielony — nalezy przez to rozumieé pokrycie dachowe, sktadajgce sie z warstw umozliwiajgcych
uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacje na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego;

18) obowigzujacym cze$ciowym planie sotectwa () — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XCVI1.644.2023
Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw obejmujgcego sotectwo Kolonia Piaski wraz
z uwzglednieniem rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Swietokrzyskiego znak: SPN.I11.4130.47.2023
z dnia 18 sierpnia 2023 r.

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujgce planu, ustalajgce:
a) granica terenu objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) przeznaczenie terenéw wg symboli okreslonych w § 4.
2) oznaczenia informacyjne i wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) granice administracyjne sotectwa;
b) granica administracyjna gminy;
c) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej — obejmuje caty obszar planu;
d) Obszar Natura 2000 ,Wzgdrza Kunowskie” PLH260039;

e) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%;

f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

g) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napiecia (SN15 kV) wraz ze strefg
techniczng;

h) stacja transformatorowa stupowa;
i) granica strefy ograniczonego uzytkowania wokot terenéw kolejowych;

j) korytarz ekologiczny;

Id: 04071656-17F4-4611-9905-4073907C08E9. Podpisany Strona 3



k) przyblizona powierzchnia terenu;
[) wymiarowanie.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej i roslinnosci fegowej;
3) R—tereny rolnicze;

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendw
oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig tgcznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw iurzadzen zwigzanych zinfrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktérej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegdétowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrebnych.

3. Zmiana przepisdw odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposdb daje sie dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

4. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

5. Na catym obszarze planu dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendéw zabudowy oznaczonych
symbolem MN poprzez dojscia i dojazdy wynikajgce z przepisdw odrebnych.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne planu
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) dopuszczanie sytuowania budynkdéw sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio w granicy;

2) lokalizacje nowych budynkéw wytacznie przy zachowaniu okreslonych w Dziale Ill oraz na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nie obowigzujg dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
i komunikacji, obowigzujg w tym zakresie przepisy odrebne;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy itermomodernizacji istniejacej zabudowy w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny drég;

5) dopuszcza sie przebudowe, z zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw w granicy dziatki na
dziatkach o szerokosci wiekszej niz 20 m, z wyjgtkiem budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;

6) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej, jesli stanowic¢ bedg obiekty nie zwigzane ze sobg funkcjonalnie;

7) dopuszczenie sytuowania budynkdéw garazowych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej;
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8) dopuszcza sie zachowanie pierwotnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy
lub rozbudowy budynkéw;

9) dopuszcza sie zachowanie pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegétowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkow;

10) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drég publicznych oraz w tzw. tréjkatach widocznosci przy
skrzyzowaniach drég;

11) okres$lone w ustaleniach szczegétowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury z zakresu tacznosci;

12) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa:
a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dZzwiekowego;

b) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania ipowiadomienia mieszkancow w przypadku
zagrozen;

c)dla syren, oktérych mowa wlit. b, takie rozmieszczenie, z uwzglednieniem istniejgcych
i projektowanych syren, aby swym zasiegiem pokryty teren objety planem;

d) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac sie w sposéb zapewniajgcy ochrone ludnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;
14) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) zaleca sie dostosowanie rozwigzan materiatowych ikolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku;

17) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

18) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje rowdw odwadniajacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

19) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
20) ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, oswietlenia i masztéw za wyjgtkiem obiektéw
z zakresu tgcznosci publicznej — 18 m;

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

¢) budynkdéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie stanu srodowiska i form ochrony przyrody, ustala sie:

1) obszar objety planem objety jest obszarowg formg ochrony przyrody tj. potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, na terenie, ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajace
z przepiséw odrebnych;

2) cze$¢ obszaru objetego planem jak wskazuje sie na rysunku planu, znajduje sie w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 , Wzgérza Kunowskie”, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) czes$¢ obszaru objetego planem jak wskazuje sie na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia Q=1% oraz Q=10%, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale i przepisy odrebne.

§ 8. W celu ochrony srodowiska na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych, z wyjatkiem obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci sieci, urzadzen i obiektéw
zwigzanych zinfrastrukturg techniczng ikomunikacyjng, wtym kolejowg oraz zzakresu tacznosci
publicznej;

2) nakaz odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych zutwardzonych powierzchni drég, placéw
postojowych, parkingdw i utwardzonych dojazdéw docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz
nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie $ciekéw przed wprowadzeniem ich do
odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan, o ktérych mowa §
12 ust. 2 pkt 2 lit. e i f;

3) nakaz odprowadzania docelowo $ciekédw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte
oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdw realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony Srodowiska dotyczgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) nakaz dotrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do
powietrza gazéw lub pytéw, wytwarzanych odpaddow lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

6) nakaz usuwania odpaddéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie zustawa
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, wtym w zakresie
gminnego systemu usuwania odpadow;

7) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien izakrzewien w obrebie terendw przewidzianych do zmiany
zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen urzagdzong towarzyszacg terenom budowlanym
oraz z uwzglednieniem punktu 8;

8) nakaz pozostawienia istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, jakie wystepujg na terenach przeznaczonych do
zabudowy w ilosci minimum 40% wystepujacych na dziatce budowlanej lub terenie inwestycji;

9) dla ciekéw wodnych i rowéw odprowadzajacych wody:

a) zakaz ich zasypywania;
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b) obowigzek zachowania obustronnie od krawedzi nasypu, cieku wodnego po 1,5 m obszaru wolnego od
zabudowy oraz lokalizowania ogrodzen inasadzen zieleni wysokiej wcelu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku;

c) obowigzek przestrzegania zakazéw i obowigzkdw wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

d) lokalizacja inwestycji na terenach zdrenowanych wymaga uzgodnienia na etapie planowania
i projektowania inwestycji z wtaéciwym terenowo Nadzorem Wodnym w Ostrowcu Swietokrzyskim lub
Nadzorem Wodnym w Starachowicach i/lub jednostka o jakiej mowa w przepisach odrebnych;

10) zakaz zmiany istniejgcego uksztattowania terenu powodujgcego naruszenie stosunkéw wodnych ze
szkodg dla nieruchomosci sgsiednich;

11) w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek nalezy przewidzie¢ takie uksztattowanie terenu, aby
zabezpieczy¢ dziatki sgsiadujgce przed zalewaniem sptywem wdd opadowych.

Rozdziat 3.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§9. 1. Ustala sie nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytéw obiektdw nowo wznoszonych, atakie zachowanie
istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami § 8 punkt 7 i 8.

2. Dobér zieleni, stanowigcej zielen urzgdzong towarzyszacg terenom przeznaczonym w planie pod
zabudowe, powinien uwzgledniaé miejscowe warunki siedliskowe.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 10. 1. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkdw badz uznanych za parki kulturowe, atakze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepuja réwniez dobra kultury wspétczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

2.Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspdtczesnej oraz strefy ochrony
archeologicznej.

3. W razie odkrycia w toku robdt ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istniatoby przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, sposdb postepowania okresSlajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig, drogi wyznaczone w obowigzujgcym
czesciowym planie sotectwa () zlokalizowane poza planem:

1) drogi publiczne lokalne oznaczone symbolami od KDL.1 do KDL.4;
2) droga publiczna dojazdowa oznaczona symbolem KDD.1;

3) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.1.
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2. Uktad komunikacyjny (poza planem), okreslony w ust. 1, posrednio tgczy¢ sie bedzie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, sgsiednich sotectw gminy Kundéw oraz droga ponadlokalng publiczng kategorii
krajowej, klasy GP poprzez wezty komunikacyjne w miescie Kunéw - zlokalizowane poza obszarem
opracowania planu.

3. Ustala sie koniecznos¢ wyznaczenia miejsc do parkowania w planie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach;

2) dla obiektow gastronomii: 2 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumenckich;

3) dla obiektéw handlowo — ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;

4) dla obiektéw ustug publicznych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw lub 1 miejsce parkingowe na kazde 5 osdb zatrudnionych na jednej zmianie;

5) dla pozostatych obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej obiektu.

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowg, w zakresie terendw:

1) drég publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrebnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) innych niz wymienione wyzej (pkt1), awymagajgcych realizacji takich miejsc w trybie przepiséw
odrebnych, ustala sie na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie dziatki
budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

5. Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 3 i 4 nalezy realizowa¢ w granicach terenéw funkcjonalnych
i w granicach planu.

6. W zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych oraz drzew i krzewdw a takze w zakresie wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie istniejgcej linii kolejowej na obszarze planu obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie transportu kolejowego i prawa budowlanego oraz ustalenia zwarte w § 15 ust. 6i 7.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,

przebudowe irozbudowe wynikajgcg z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdéw iurzadzen z nig zwigzanych
w terenach planu, dla ktérych lokalizacja ta zgodna jest zustaleniami szczegétowymi planu oraz
nie powoduje koniecznosci wytgczenia gruntdow rolnych ilesnych z produkcji w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdw iurzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych obowigzuje zachowanie wymogdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez:
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a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, ktéra zasilana jest z istniejgcej
sieci wodociggowej czerpigcej z ujecia wody w miescie Kundéw, poza obszarem planu;

b) doprowadzenie wody do istniejgcych i nowych odbiorcéw nastgpi w oparciu o dotychczasowg siec
wodociggowa oraz rozbudowe iprzebudowe istniejgcego systemu funkcjonujgcego na obszarze
objetym planem;

c¢) indywidualne ujecia wody (studnie kopane lub gtebinowe) przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
d) wtaczenie do sieci obiektéw budowlanych przez przytgcza indywidualne;
e) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) parametry sieci i urzadzen wodociggowych okreslone zostang w projektach budowlanych;
2) obstuge gospodarki sciekowej w tym odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekéw
zlokalizowanej w mieécie Kundw poza obszarem objetym planem;

b) odprowadzenie $ciekdow od docelowych odbiorcéw nastgpi w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacyjng
oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcego systemu funkcjonujacego poza obszarem planu;

c) obowigzek podtgczenia nieruchomosci do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wiaczenie
do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych przez przytgcza indywidualne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wdéd opadowych Ilub roztopowych zdrdg, placéw postojowych, parkingéw
i utwardzonych dojazdéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zterendw
pozostatych powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wadd
opadowych zterendw, o ktdrych mowa wyzej w punkcie e, do czasu budowy sieci kanalizacji
deszczowej poprzez odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie idalej do systemu rowodw
odwadniajacych, studni chtonnych, zgodnie z naturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi; odbiornikiem tych wéd bedg lokalne cieki wodne;

g) dopuszczenie wtdrnego wykorzystania wod deszczowych do indywidualnych celéw, zwigzanych
z pielegnacja zieleni;

h) parametry sieci iurzadzen projektowanej kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej okreslone
zostang w projektach budowlanych.

3) zasilanie w energie elektryczna poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowigcy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejgce, tj. odcinki linii
napowietrznych 15 kV oraz stacje transformatorowe w obszarze opracowania planu i poza obszarem
planu;

b) zZrédtem zasilania terendw objetych planem bedg istniejgce i projektowane sieci Sredniego napiecia (SN)
i niskiego napiecia (nN) poprzez oraz mozliwo$s¢ modernizacji lub rozbudowy istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkdéw okreslonych w przepisach odrebnych;
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c) zasilanie terendéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych
zrédfach energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) projektowane nowe przytgcza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejgcych przytaczy, a takze nowe
projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie
przepisow odrebnych;

e) zaleca sie prowadzenie w ziemi uktadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napiecia
i Sredniego napiecia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowaé w sposéb bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
i zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:
a) istniejgce sieci gazowe dystrybucyjne Sredniego cisnienia zlokalizowane w obszarze planu;

b) projektowane sieci gazowe dystrybucyjne S$redniego ciSnienia wraz zstrefami kontrolowanymi
lokalizowane w pasach drogowych lub przebiegajgce przez prywatne posesje, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zrédtem zasilania w gaz z sieci, o ktdrych mowa w lit. d bedzie istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa I°
zlokalizowana poza planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w ciepto poprzez:

a) przyjecie rozwigzan indywidualnych opartych na paliwach statych iekologicznych (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne zrédta energii m. in.
takie jak instalacje przetwarzajgce energie stoneczng i pompy ciepta, mikroinstalacje oze);

b) w zakresie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
w niskoemisyjnych kottach weglowych oraz podtgczenia budynkéw do sieci gazowej — obowigzujg
przepisy rangi regionalnej przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Swietokrzyskiego;

6) obstuga telekomunikacyjna:

a) poprzez tgcznos$é telefoniczng iinternetowg w granicach planu zistniejgcej iprojektowane] sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komérkowej, w sposéb okreslony w przepisach odrebnych;

b) rozwéj tej infrastruktury odbywaé sie bedzie poprzez dopuszczenie rozbudowy iprzebudowy
istniejgcych  sieci  telekomunikacyjnych  oraz  budowe nowych  projektowanych  sieci
telekomunikacyjnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi i o parametrach technicznych,
w tym wysokosci obiektow wynikajacych z wymogdw technologicznych, technicznych i systemowych;

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ na wysypisko odpaddw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Kundw;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje odpaddw i odzysk surowcéw wtédrnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;j.
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Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Obszar objety planem znajduje sie poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci poza:

1) granicami terendw i obszaréw gorniczych oraz terenami udokumentowanych zt6z kopalin;
2) stref posrednich ochronnych uje¢ wdd gtebinowych;

3) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas ziemnych;

4) gtéwnymi i lokalnymi zbiornikami wéd podziemnych.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody oraz w granicach obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodziag Q=1% oraz Q=10% -
zgodnie z ustaleniami w § 7.

3. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie obszarow krajobrazéw priorytetowych inie ustala sie dla
nich zasad ochrony, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa $wietokrzyskiego. Zostang one wyznaczone dopiero w audycie krajobrazowym, ktoéry jeszcze
nie zostat sporzadzony dla wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Podziaty i tgczenie nieruchomosci nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie parametry dla nowo wydzielanych dziatek dla terenéw MN w wyniku podziatu nieruchomosci
w zakresie:

1) minimalnych powierzchni:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej - 500 m?;
2) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 25,0 m.

4. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90
stopni, z mozliwoscig odstgpienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych iinnych, dla ktérych
zastosowanie ogdlnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

5. Dopuszcza sie na catym obszarze planu wydzielenie dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty
infrastruktury technicznej isytuowanie tych dziatek zzapewnieniem bezposredniego dostepu zdrég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalone w ust. 3 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod
drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na celu regulacje
stanu faktycznego na gruncie, a takze dotyczg podziatdw majgcych na celu powiekszenie dziatek sgsiednich.

7. Dla pozostatych terendw nie okresla sie szczegétowych zasad i podziatu nieruchomosci.
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Rozdziat 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§ 15. 1. Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi w odlegtosci 7,50 m
od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV, po obu jej stronach tacznie 15,0 m (pas techniczny).

2. W pasach technicznych linii elektroenergetycznej SN 15 kV dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej do
wysokosci 3,0 m.

3. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w terenie, gdzie przebiegajg linie SN15kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem oraz
hatasem od istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowg nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosciach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Dla pozostatych urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej, istniejgcych i/lub projektowanych
w ramach ustalenn idopuszczenia w przedmiotowym planie obowigzujg strefy techniczne wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

6. Wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania wokoét terendw kolejowych w pasie o szerokosci 20 m
od linii rozgraniczajgcych teren kolejowy wyznaczony w obowigzujagcym czesciowym planie sotectwa @ j
oznaczony symbolem KK.1.

7. W strefie ograniczonego uzytkowania wokot terendéw kolejowych zawartej w pasie pomiedzy terenem
oznaczonym w obowigzujacym czesciowym planie sotectwa V) symbolem KK.1 a granicg strefy ograniczonego
uzytkowania wokét terendw kolejowych, jak na rysunku planu, ustala sie zakaz lokalizacji budowli i budynkdw,
nasadzen, drzew i krzewéw oraz wykonywania robdt ziemnych w odpowiednich odlegtosciach wynikajgcych
z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 9.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza sie wytgcznie
uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowq funkcja.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 17. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN w wysokosci 5%;
2) dla pozostatych terenéw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 18. Nie ustala sie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.
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DZIAL 1II.
Ustalenia szczegétowe planu
Przeznaczenie terendw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki
ksztattowania intensywnosci zabudowy

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od MN.1 do MN.5 o powierzchni tgcznej ok. 17,3908 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojgcej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi o charakterze komercyjnym w zabudowie wolnostojgcej, ktorych powierzchnia stanowi nie wiecej
niz 40% terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

b) altany i wiaty;
c¢) budynki zamieszkania zbiorowego;

d) istniejgca zabudowa z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejgcych budynkdéw
zrealizowanych w ramach funkcji tej zabudowy w granicach terenu dziatki budowlanej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia, dojazdy, parkingi;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych, zamieszkania zbiorowego: nie wiecej niz 12,0 m;
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 7,0 m;
¢) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50%;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: 35%;

6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachdw gtéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 202 do 452. Dachy ptaskie mozna stosowac jedynie w przypadku realizacji tarasu lub
dachow zielonych;
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b) dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do w przedziale od 152
do 452, wytacznie na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych, jedynie
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych;

c) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat;
d) realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z ustaleniami lit. a;

7) pokrycie dachéw: dachowky ceramiczng, dachdwky cementowg, materiatem o wygladzie zblizonym do
dachéwki oraz blachg fatdowg;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachdwki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlanej.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) MN.1 i MN.2 z drogi publicznej oznaczonej na rysunku obowigzujacego czesciowego planu sotectwa
symbolem: KDL.2.1;

2) MN.3 z drég publicznych oznaczonych na rysunku obowigzujgcego cze$ciowego planu sotectwa ()
symbolami: KDD.1 oraz KDL.2.2;

3) MN.4 z drdég publicznych oznaczonych na rysunku obowigzujgcego czesciowego planu sotectwa )
symbolami: KDL.2.1 i KDL.3 oraz KDD.1;

4) MN.5 z drég publicznych oznaczonych na rysunku obowigzujacego cze$ciowego planu sotectwa (V)
symbolami: KDL.2.2, KDL.3 oraz KDL.4.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie na:

1) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem KDL.2.1 i
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zmienng od 6,0 m do 16,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku obowigzujgcego planu
symbolem KDL.2.2 i zgodnie z rysunkiem planu;

3) zmienng od 4,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku obowigzujgcego planu
symbolem KDL.3, KDD.1 i zgodnie z rysunkiem planu;

4) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.4 i zgodnie z rysunkiem
planu;

5) od linii rozgraniczajacej teren kolejowy wyznaczony w obowigzujgcym planie i oznaczony symbolem: KK.1
—zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje sie istniejagcg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapisOw ust. 2 oraz §6 pkt 4.

7. Dopuszcza sie realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.
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8. Ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
15 ust. 6 i 7 oraz wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej i roslinnosci tegowej, oznaczony na rysunku planu
symbolami: ZN.1, ZN.2 i ZN.3 o tgcznej powierzchni okoto 11,8075 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen nieurzadzona, zielen tegowa, zadrzewienia i zakrzewienia, nieuzytki, rolnicze uzytki
zielone;

2) uzupetniajgcym:
a) infrastruktura techniczna;
b) rowy odwadniajace, przepusty, stawy, oczka wodne;
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala sie zachowanie istniejgcych srédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej;

3) dopuszcza sie wprowadzenia zieleni urzgdzonej z nakazem zachowania istniejgcego uksztattowania terenu
z nakazem zachowania minimum 45% istniejacej zieleni wysokiej oraz zzachowaniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

3. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 15 ust. 6i 7 oraz
wynikajgcymi z przepisdw odrebnych.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: od R.1 do R.2 o tgcznej
powierzchni okoto 13,5012 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zalesianie gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas bonitacyjnych V-VI;
b) stawy rybne;

c) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przylegtych;

d) dopuszcza sie realizacje szlakow turystycznych w ramach istniejgcych drdég srédpolnych;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia, dojazdy;

b) $ciezki spacerowe, sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, obiekty matej architektury;

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektéw budowlanych integralnie zwigzanych
z produkcja rolniczg, ogrodniczg i sadowniczg towarzyszgcych funkcji podstawowej;

2) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia § 19 ust. 2;

3) zachowanie srédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej.
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3. Ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
15 ust. 6 i 7 oraz wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

DZIAL IV.
v

Postanowienia koricowe planu

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kunowie.
§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Bek
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Zatacznik Nr2do uchwaty Nr CVII.731.2024
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw obejmujgcego

sotectwo Kolonia Piaski wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego
wgladu:

-w dniach od 6 maja 2023 r. do 27 czerwca 2023 r. z terminem sktadania uwag do dnia 11 lipca 2023 r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Kunowie - pierwsze wytozenie;

- w dniach od 23 stycznia 2024 r. do 14 lutego 2024 r. z terminem sktadania uwag do dnia 29 lutego 2024 r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Kunowie - drugie wytozenie.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag w ramach pierwszego wytozenia do publicznego wgladu wptyneta
uwaga do projektu planu miejscowego izostata rozstrzygnieta uchwatg Nr XCVII.644.2023 Rady Miejskiej

w Kunowie z dnia 14 lipca 2023 r. W trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu nie wptyneta zadna
uwaga do projektu planu miejscowego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Bek
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Zatacznik Nr3do uchwaty Nr CVII.731.2024
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegdlnosci realizacje drog lokalnych idojazdowych wraz z niezbednymi urzadzeniami drogowymi
w liniach rozgraniczajgcych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje zzakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych.

4. Realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wtasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych wtym m.in. srodkéw wiasnych, dotacji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie porozumien
i uméw z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggow, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode izbiorowym odprowadzaniu S$ciekdw zbudzetu gminy oraz ze zirédet zewnetrznych
w tym m.in. srodkéw wtasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska
i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Bek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr CVI11.731.2024
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawnia Rade Miejskg ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463i1688) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XLVI.280.2020 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 8 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw
obejmujgcego sotectwo Kolonia Piaski. Dla przedmiotowego obszaru sotectwa Kolonia Piaski obowigzuje
prawo miejscowe wynikajgce z podjetej uchwaty Nr LVII/387/06 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 31 maja
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw z
pdzniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. Sw. z 2006 r. Nr 181, poz. 2124; z 2010 r. Nr 247, poz. 2443, z 2020 r.
poz. 1437, 2082 i 3642, z 2021 r. poz. 2605, 3018, 3019 i 3254 oraz z 2022 r. poz. 2271 i 4129, z 2023 r. poz.
1714 i 3926). Pierwotny miejscowy plan zostat opracowany i uchwalony dla obszaru catego miasta i gminy
Kundéw. Kolejne zmiany tej uchwaty (zmiany miejscowego planu) s3 procedowane jako zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw w granicach poszczegdlnych sotectw lub ich
czesci.

Gtéwnym celem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
nowych zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu, ktére zaspokojg potrzeby wyartykutowane we
whnioskach mieszkancow idoprowadzg do petnej zgodnosci z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw przyjetym uchwatg Nr XC.604.2023
Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 30 marca 2023 r., a takze z przepisami odrebnymi, ktdre ulegly zmianie od
wejscia w zycie planu.

W  wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej zart.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Miejskiej w Kunowie.

Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktdore zuwagi na charakter obszaru opracowania nie majg zastosowania inie zachodza
przestanki do ich okredlenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
i organy oraz ogtoszono w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kunéw, w prasie i poprzez obwieszczenie na
tablicach Urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego (obwieszczenie z dnia 03.01.2022r.).
Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W okresie od 06.06.2023 r. do 27.06.2023 r., z terminem na skfadanie uwag do dnia 11.07.2023 r. projekt
zostat wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Kunowie oraz opublikowany w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kundéw. W toku procedury wytozenia i sktadania uwag do planu, do tut.
urzedu wptynat 1 wniosek od osoby prywatnej. Rozstrzygniecie uwag przez Burmistrza zostato dokonane w
formie tabelarycznej, a propozycja ich rozstrzygniecia zostata przedtozona Radzie Miejskiej jako zatgcznik do
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw
obejmujacego sotectwo Kolonia Piaski.

Uchwata Nr XCVII.644.2023 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujgcego sotectwo Kolonia
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Piaski, Rada Miejska przyjeta procedowany dokument planistyczny (akt planowania przestrzennego). W toku
postepowania nadzorczego, Wojewoda Swietokrzyski uchylit w czesci przyjeta uchwate w drodze
rozstrzygniecia nadzorczego znak: SPN.I11.4130.47.2023 z dnia 18.08.2023 r. Celem naprawy i doprowadzenia
do kompletnosci ustalen APP w odniesieniu do obowigzujgcego studium, dla uchylonej czesci planu
uzupetniono procedure, celem ponownego przedfozenia do uchwalenia rozstrzygnietych przez wojewode
ustalen dla czesci sotectwa Kolonia Piaski. Zakres uzupetnien polegat na wprowadzeniu korekt w planie w
zakresie wskazanym przez wojewode w jego rozstrzygnieciu i ponowieniu uzgodnien z zarzadcg linii
kolejowych oraz ponowieniu wytozenia do publicznego wglagdu przedmiotowej czesci sotectwa Kolonia Piaski.

W okresie od 23.01.2024 r. do 14.02.2024 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia 29.02.2024 r. projekt
zostat wytozony ponownie do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Kunowie
oraz opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kunéw. W toku procedury wytozenia i sktadania
uwag do planu, do tut. urzedu nie wptynat zaden wniosek ani uwaga. Rozstrzygniecie uwag przez Burmistrza
zostato dokonane w formie rozstrzygniecia, ktdre zostato przedtozone Radzie Miejskiej jako zatgcznik do
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujgcego sotectwo Kolonia Piaski.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1. Spetnienie wymogow wynikajacych art. 1 ust. 2:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego przeznacza sie pod zabudowe tereny atrakcyjne pod
katem projektowane] funkcji, posiadajgce bezposredni lub posredni dostep do istniejgcych drég publicznych
i sgsiadujgce z obszarami juz zabudowanymi iwyposazonymi w podstawowe istniejgce urzadzenia
infrastruktury technicznej. W zakresie zasad iochrony ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono
zapisy, ktérych celem jest ustalenie sposobu ksztattowania struktury zabudowy dotyczgcych miedzy innymi
intensywnosci zabudowy, lokalizacji budynkdw na dziatce, geometrii nowo wydzielonych dziatek, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, geometrii dachdw, nieprzekraczalnych linii zabudowy, obstugi komunikacyjnej, formy
i kolorystyki wykonczenia, wymagan dotyczacych ogrodzen, reklam itp. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach iregulacjach, wynikajacych
zaréwno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantujg zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Parametry sprecyzowane w ustaleniach ogélnych i szczegétowych planu
dotyczace formy architektonicznej nie odbiegajg od istniejgcej zabudowy i harmonijnie wpisujg sie w krajobraz
kulturowy regionu. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu zawarto w §9 uchwaty.

Obszar objety planem, objety jest obszarowa formg ochrony przyrody tj. potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, na terenie ktdrego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce
z przepiséw odrebnych. Czes¢ obszaru objetego planem jak wskazuje sie na rysunku planu, znajduje sie
w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,, Wzgdrza Kunowskie”, dla ktérego obowigzujg zasady
ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q=1% oraz Q=10%, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale i przepisy
odrebne. Obszar objety planem znajduje sie poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poza granicami udokumentowanych zt6z kopalin. Granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie zostaty zawarte w §13 uchwaty.
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Nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony, gdyz te wyznaczone
zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktéry jeszcze nie zostat sporzgdzony dla wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Wymogi te zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 2 uchwaty dotyczace:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych;

b) gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

c) gospodarki wodno-sciekowej;

d) wymogow akustycznych na poszczegdlnych terenach wedtug przepiséw odrebnych;
e) nakazu dotrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane;

f) gospodarki odpadami statymi;

g) ochrony istniejgcych zadrzewien;

h) zasad dla ciekéw wodnych i rowéw odprowadzajgcych wody;

i) zmian uksztattowania terenu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspotczesnej

Uchwata nie zawiera regulacji dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektdw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkdéw, badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych
do ochrony. Nie wystepujg rowniez dobra kultury wspdtczesnej wymagajgce szczegdlnej ochrony oraz strefy
ochrony archeologiczne;j.

5) Wvymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb

niepetnosprawnych

W ramach ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia na catym obszarze objetym planem dla
zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego wprowadzono zapisy dotyczace zapotrzebowania w wode
dla celéw przeciwpozarowych oraz drég pozarowych. W §15 uchwaty wprowadza sie rédwniez przepisy
dotyczace lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi w stosunku do istniejgcych sieci
elektroenergetycznych SN 15kV i projektowanych stacji transformatorowych.

W ramach spetnienia wymagan dotyczacych potrzeb oséb niepetnosprawnych plan ustala sie tereny drég
publicznych jako petnigce funkcje przestrzeni ogélnodostepnej jednoczesnie wprowadzajgc nakaz dostepnosci
0s6b niepetnosprawnych do obiektéw i urzgdzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci wjego granicach
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych. W zakresie szerokosci drég publicznych sg
one zgodne z przepisami odrebnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog zostat spetniony poniewaz, uchwalenie planu wptynie pozytywnie na wartos¢ nieruchomosci
potozonych w jego zasiegu. Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
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ekonomicznych przestrzeni. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan
ustala stawke procentowg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego.

7) Prawo wtasnosci

W granicach obszaréow objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce witasnos¢ prywatng,
dla ktérych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtfasnosci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych
0s6b.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostata sporzadzona zzapewnieniem
wymogow bezpieczenstwa iobronnosci panstwa oraz uzgodniona w tym zakresie. W zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa na obszarze objetym planem obowigzujg zapisy zawarte w & 6 pkt 12 uchwaty oraz
przepisy odrebne.

9) Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie granic terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, atakie poprzez zapis
umozliwiajgcy lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw
iurzadzen na terenach objetych planem. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu
lokalizacji takich inwestycji. Projekt planu przewiduje rozbudowe sieci elektroenergetycznej wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci telekomunikacyjnej.

11) Zapewnienie udziatu spoteczernstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig
sktadania wnioskéw do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego wglgdu, wytozeniem do publicznego
wgladu oraz poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw iuwag do planu przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wszystkim procedurom zapewniono jawnos¢ i przejrzysto$é poprzez ogtoszenia iobwieszczenia, takze
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kundéw oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym momencie.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 12 ust. 2 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktére przetozg sie
na zapewnienie odpowiedniej iloci ijakosci wody. Zrédiem zaopatrzenia w wode jest istniejgca sie¢
wodociggowa zasilana z ujecia wody w miescie Kunéw. Doprowadzenie wody do istniejgcych i nowych
odbiorcéw nastgpi w oparciu dotychczasowg sie¢ wodociggowg oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcego
systemu funkcjonujgcego na obszarze objetym planem.
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2.2. Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego kierowat sie wymogami zawartymi w art. 1 ust. 3 ustawy,
co zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego ksztattu. Niniejszy plan
miejscowy jest wypadkowg decyzji planistycznych podejmowanych przy uwzglednieniu interesu publicznego
i intereséw prywatnych, wtym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, atakze przy uwzglednieniu analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we witadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztattowania
zabudowy iwarunkéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej niezbednej dla zapewnienia zaopatrzenia
terenéw objetych planem w media oraz wyznaczenie terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

2.3. Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez obstuge komunikacyjng zistniejacych drdg
publicznych. Ponadto, wprowadzenie okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
pozostaje w zgodnosci z sgsiedztwem istniejgcej drogi, tak aby zapewni¢ optymalne jej wykorzystanie, przy
jednoczesnym  minimalizowaniu  ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $srodka transportu — po uwzglednieniu
tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie. Obszar opracowania stanowi
kontynuacje terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obejmujgcego ciagi
komunikacyjne w postaci drég publicznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzajg ograniczen
wynikajgcych z mozliwosci wykorzystywania transportu zbiorowego;

3) zapewnienie na catym obszarze planu rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw - po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji
w tym zakresie. Obszar opracowania obejmuje tereny mieszkalne w obrebie, ktérych dopuszczone jest
wprowadzenie komunikacji poprzez dojscia idojazdy. Obstuga komunikacyjna opracowywanych terenéw
nastepuje z wykorzystaniem istniejgcych drég publicznych, ktére umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz
wykorzystanie terendéw najbardziej przygotowanych do zabudowy w znaczeniu istniejgcej infrastruktury.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32

W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen Studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, oraz
whioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
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Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Kunowie
podjeta stosowng uchwate Nr XXXI1/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie
»,0ceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kunéw oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminu Kundw wraz z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu pozostaje w zgodzie z wynikami oceny aktualnosci, o ktdrej
mowa wyzej, gdzie dopuszcza sie zmiane miejscowego planu w petnych granicach administracyjnych sotectwa
lub w czesci tego obszaru, stosownie do ztozonych wnioskéw i potrzeb.

Planowana zmiana miejscowego planu jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw przyjetego uchwatg Nr XC.604.2023
Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 30 marca 2023 r.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3

Wielkos¢ poniesionych przez Gmine naktaddw i spodziewanych dochodéw Gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci, zostata okreslona w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
sporzadzonej tacznie z projektem miejscowego planu.

Analize wptywu ustaled planu na finanse publiczne, wtym budzet Gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

»Prognoza skutkow finansowych” w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta iGminy Kundéw obejmujgcego sotectwo Kolonia Piaski wykazata, ze bilans zyskéw ikosztéw
sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajace z uchwalenia zmiany
planu obejmujg koszty jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmujg przede wszystkim wptywy
z podatkéw od nieruchomosci, ktére docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggng ostateczna
wartos$¢ i beda statym oraz systematycznym wptywem budzetowym.

Opracowat: Referat Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej.
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